


Holland 19 vijf kwalitatief hoogwaardige

kantoorgebouwen geselecteerd:

B Hambakenwetering 10 en 10a te D
B Sylviuslaan 3 te Groningen
_— B Slachthuisweg 10 en Wegtersweg
2 : B Bisonspoor 332 te Maarssen
- m Hogeweg te Zaltbommel
Deze kwalitatief hoogwaardige kantod
zowel de nieuwbouw te Zaltbommel als

bestaande kantoorgebouwen, zijn gesitueerd op
goede locaties. De overwegend (middel)lange
huurcontracten maken een goed exploitatie-
rendement zowel op de kortc als lange termijn
mogelijk.

an de huurders in combinatie met de
eiding van de objecten garandeert
co spreiding. Het betreft een
instgevende vastgoedbelegging
beleggingsobjecten als zekerheid.
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het elgen' uitenterrein is er een overkapte rij-
wielstalling aanwezig, alsmede ca. 40 parkeerplaatsen.

¢ kantoorpanden zijn gesitueerd in het kantoren-

bied aan de Hambakenwetering nr. 10 en 10a
Den Bosch in de onmiddellijke nabijheid van LOCATIE EN BEREIKBAARHEID
A59. De panden zijn omstreeks 1986 resp. 1989

uwd. Door toepassing van dezelfde hoogwaardige Het gebouw is gesitueerd in het k
aterialen hebben de panden de uitstraling van Hambakenwetenng Het object i is
n bouwvolume. i

r pand heelt zijn eigen toegaﬁ'e.n entree.  openbaar veryoer is oed.
gevels zijn opgetrokken uit een mt- grijze steen P
1et een lichte cementvoeg. Hjiérih 'zl n onderhouds—
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HUURDERS

Als huurder van nr. 10 treedt Imiech Systems BV
op. Met een huur van f 286.575 per/ja
recht op het exclusieve gebruik va
met 30 april 2004,

Imtech Systems is een onderd

De huurbedraagt f150.000 op j
voor de kanto fuimte resp. bedrijfsruimte to

origezet ‘\TOO W
. Modulair Info'
1-len software
L geven van
en met de pr
j geleverde ‘lTusothions'.

—

) BV is een houdstermaatsch
ckmaatschappijen. Met een hu

contract tot en met 31 december 2004 huurt
640 m’ kantoorruimte.

- in nabijheid van
dt verhuurd aan moderne high
ondemem": ! De regio mag zich in een' r
belangstelling verheugen van de 1ighﬂtech}bra
De goede bereikbaarheid en indeling van het gel
zorgen vo ime belangstelling voor dit objqee

Huurper

£286.575

£150.000

Modulair Info Groep BV

. 720 kantoor
. 230 opslag 31-03.2001

Polywest Group BY oa. 640 kuntoor 31.12.2004 £160.000
Totaal ca. 3.327 40 f596.575
% . ; S .-:; _-.“ ‘."".‘. .“.“‘";" ‘I“"' f",. ;—", !F- :
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: eigen grond \ -

- omstreeks 1986 - 1989
1327 m'

0. 40 parkeerplaatsen = o R
gigen ferrein . \\"“‘.

£596.575 exd. BTW o i

garlijks, op basis van
prijsindexcijfers -
HET VASTGOED
A 5 2
uminium kozijnen met buiten
ering, lift-instollatie en”

luchtbehandeling middels centrale
mechanische afzuiging.




4.2 SywviusLAAN 3 TE GRONINGEN

MARKT

Groningen is van oudsher een bestuurlijk centrum
voor vele ondernemingen en instellingen. Naast
een bestuurlijk centrum is het een belangrijke
vestigingsplaats voor de commerciéle dienstverlening
in Noord-Nederland. Als gevolg van de economische
groei is de vraag naar kantoorruimte onder de
zakelijke dienstverleners de afgelopen jaren fors
toegenomen en zijn de huurprijzen gestegen.

De kantorenwijk Corpus den Hoorn biedt een
goede zakelijke uitstraling. Ondernemingen als
Price Waterhouse Coopers, Origin, CMG, almede
diverse andere financié¢le dienstverleners hebben
zich reeds hier gevestigd. Het kantorenpark is
uitstekend gelegen ten opzichte van de snelwegen
A7 (Groningen-Drachten) en A28 (Groningen-
Assen). Aangezien het pand in de nabijheid van
het Martini Ziekenhuis is gelegen, beschikt het
gebied over goede openbaar vervoer verbindingen,
De bereikbaarheid alsmede de goede uitstraling
van het gebied hebben ertoe geleid dat het gebied

zich in almaar groeiende populariteit mag verheugen.

Als gevolg van de vraag naar kantoorruimte onder
de zakelijke dienstverlening is het aanbod van
goede kantoren in dit gebied uiterst beperkt.
Goede kantoorruimte op zowel de beleggers-

als op de huurdersmarkt is er schaars en de huur-
prijzen hebben gelijke trend gehouden met de
belangstelling voor dit gebied.

OBJECT

Het kantoorgebouw is gesitueerd in de
kantorenwijk Corpus den Hoorn-Zuid. Het object
is modern en geniet een zakelijke uitstraling.

Met de aanwezigheid van ca. 30 parkeerplaatsen
op eigen terrein is de parkeergelegenheid voldoende.
Het verhuurbaar vloeroppervlak is ca. 1.645 m?,
verdeeld over 4 bouwlagen, Aan de achterzijde van
het gebouw is een overkapte rijwielberging
aanwezig,

De constructie is van beton en de gevel is uitgevoerd
in lichte steen met een corresponderende lichte
voeg. In het metselwerk zijn kozijnen met isolerend
glas opgenomen met op de hoeken witte glaspuien.
Binnen kenmerkt het gebouw zich door een ver-
zorgde alwerking, In de entree zijn er keramische
vloertegels aangebracht en is er schoonmetselwerk
aanwezig. De le, 2e en 3e etage zijn middels een
lift en de hooldtrap toegankelijk, Tevens is een
vluchttrap aan een zijde van het gebouw aangebracht,
Het gebouw is voorzien van gewenste technische
installaties, zoals deuren met intercom, verplaatsbare
wanden en systeemplafond, centrale mechanische
luchtverversing alsmede een lift- en beveiligings-
installatie.




LOCATIE EN BEREIKBAARHEID 1

Het gebouw is gesitueerd op de kantorenlocatie
Corpes den Hoorn-zuid. Een gebied in de
onmiddellijke nabijheid van de /A28 en A7.
Aangezien het pand in de nabijheid van het zieken-
huis is gelegen waarborgen diverse busverbindingen
een goede bereikbaarheid met openbaar vervoer. .
Dit moderne kantoorgebouw is zowel met openbaar |
vervoer als met eigen vervoer goed te hereiken. §
S  moderne
| ' evind zich in een Kantorengeb
HUURDER ; |

Het pand wordt volledig verhuurd aan de .rcgi‘o_—'
politie Groningen. Dit korps zet zich.in voor de
veiligheid en leefbaarheid in de hele provincie
Groningen.

m— PARKEERPLAATSEN EINDDATUM HUURCONTRACT HUURBEDRAG
N r
Regiopolitie Groningen ‘ 30

1.645 m’ 31-12-2004
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4.3 SLACHTHUISWEG 10 EN WEGTERSWEG 1

MARKT

Geheel in lijn met de landelijke tendens steeg de
vraag naar kantoorruimte in de regio Enschede-
Hengelo. Met als gevolg dat er in 1998 meer
kantoorruimte werd opgenomen dan in 1997,
Enkele relatief grote ondernemingen kozen voor
nieuwe huisvesting in Hengelo in een markt, die
doorgaans bepaald wordt door gebruikers met een
beperkte ruimtebehoefte.

Een ander kenmerk is dat er ter plaatse relatief
weinig op risico wordt gebouwd. Hierdoor ontstaat
een zckere schaarste in de markt. Met de ontwik-
keling van de huidige plannen lijkt men aan de vraag
tegemoet te kunnen komen. Ondernemingen kiezen
voor vestiging in Hengelo vanwege de goede bereik-
baarheid. Onderhavig object ligt in de nabijheid
van Al en A35.

OBJECT

Het pand bestaat uit 2 bouwdelen, bouwdeel 1
betreft het ‘Edon-gebouw’ en bouwdeel 2 het
‘Castel-gebouw’. De entree van het ‘Edon-gebouw’
bestaat uit een met marmer beklede tochisluis
vanwaar men toegang heeft tot de immense centrale
hal met een vide over 2 bouwlagen. Het ‘Castel-
gebouw’ heeft een eigen entree met een aluminium
vliesgevel voorzien van isolerend glas, die toegang
geeft tot de lifthal, het trappenhuis en de overige
ruimten.

De gevels zijn samengesteld uit metselwerk van
een crémekleurige baksteen, welke wordt aangevuld
met een rode baksteen met grijze cementvoegen.
De puien en buiten kozijnen zijn van gemoffeld
aluminium met zonwering aan de buitenzijde. De
dakrand heeft de vorm van een golfbeweging en is
voorzien van een royale geveloverstek uitgevoerd
in blauwe trespapanelen. Met natuursteen vioeren
en met sierpleister afgewerkte wanden in de entrees,
trappenhuis en lifthallen kenmerkt het gebouw
zich door een verzorgde afwerking. Zowel binnen
als buiten heeft het gebouw een luxe uitstraling.

. \

erhuurbare vloe; ppenf@g;kte bedraagt
m“ en is verdecld over dc nﬁegane gmi]d

ensmet de 4e!v die mg. 0p de

ruunte met een filmzaal en di

In de zogenaamde dakopbouw, welke et}

geprofileerde en geannodiseerde aluminium

installaties ten
behandeling en

Met 85 parkeerplaatsen
gelegenheid voldoende. Het geb
ontwikkeld, dat het geschikt is v
huurders. De lay-out van het gebouy
en goed doordacht. De maatvoering is g
stramien van 1.80 meter, waardoor een o
benutting van de ruimte mogelijk is. Het p
voorzien van moderne technische installaties
een modern systeem van centrale luchtbehan
en uitgerust met moderne I:ncvmhgmgsmsla]]an
tegen brand- en inbraak, alsmede een toegan

LDI‘JII’OICS)’S[ECm.

kantorenlocatie van Hengelo is. Dit gebied
gelegen tussen de Al en de ringweg door Hengelg
Het kantoorgebouw is met eigen vervoer derha
goed bereikbaar. Een huwerbmdmg zorgt vo
directe verbinding met het Ce ‘uaal Statior

HUURDER

Huurder van het Edon-gebouw it
Groep. Met een geconsolideerd
in miljarden guldens levert zij
900.000 klanten in Noord- en
Zij behoort tot de grootste ene
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van Nederland. Dit pand is volledig conform haar en verzorgl hoofdzakelijk het transport van radio-

wensen gebouwd. Met de Edon Groep is een huur- en televisiesignalen aan ca. 700.000 huishoudens
contract van 10 jaar gcsloten, ingaande omstreeks in Noord- en Oost-Nederland. Haar netwerk wordt
januari 2000. ook gebruikt voor het leveren van internetdiensten
Het CasTel-gebouw, zoals de naam doet vermoeden, en diverse telecommunicatiediensten aan de zakelijke
wordt gebruikt door CasTel Twente N.V., dat een markt. Dit kantoorpand accentueert de high-tech
onderdeel is van de NV Edon Groep. Zij behoort uitstraling van dit bedrijf.

tot de grootste kabelexploitanten van Nederland

mn PARKEERPLAATSEN EINDDATUM HUURCONTRACT HUURBEDRAG
p—

NV Edon 1 c. 5.644 m’ 85 . 31-12-2009 £1.531.386
Conclusie, het betrelt een hoogwaardig kantoor- Het huurcontract is aangegaan voor de duur van
pand, dat voldoet aan moderne architectonische 10 jaar ingaande per 1 januari 2000, Gezien de
en hoge technische normen, kwaliteit van het kantoorgebouw, alsmede het
Het kantoorgebouw beantwoordt volledig aan de rendement en de looptijd van het huurcontract
specificke wensen van de NV, Edon. Zo sluit de betreft het een eersteklas vastgoedbelegging dat
high-tech uitstraling van het gebouw nauw aan in de huidige beleggingsmarkt is aan te merken
bij de corporate identity van de onderneming, als bijzonder courant,

< omstreeks 1996 en 1997
i mi

85 porkeerplaatsen
terrein

1531 386

arljks, op bosis von
S prijsindexciifers

inium kozijnen met
de beglazing voorzies
nwering, drie liftinstallaf

odern en centraal ventilatie-
systeem, een bedrijfsrestaurant,
inbraak en brandbeveiligings-
installaties, alsmede toegangs-
controle installaties.
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4.4 BisoNsPOOR 332 TE MAARSSEN

MARKT

Onderhavig kantoorgebouw is gesitueerd in Maarssen/
Maarssenbroek dat deel uitmaakt van de regio Groot-
Utrecht. Momenteel volgt Maarssen de trend welke
zich in deze regio voordoet. De vraag naar kantoor-
ruimie overtreft het aanbod ruimschoots.

In Maarssen/Maarssenbroek ontbreken de pure
kantorenlocaties. Het object is in directe nabijheid
van NS station Maarssen gelegen. De omliggende
hebouwing van het onderhavige object bestaat
voornamelijk uit woningen en het grootschalige
winkelcentrum Bisonspoor. In dit winkelcentrum
treft u een scala aan winkels aan, waaronder diverse
supermarkten en horecagelegenheden. In de nabij-
heid bevinden zich tevens enkele andere kantoor-
gebouwen. De stand en de ligging van het object
is zonder meer goed. Het pand mag zich dan ook
verheugen in een ruime belangstelling van zowel
beleggers als huurders.

OBJECT

Het kantoor is gesitueerd op enige minuten alstand
van de afslag A2 en op ongeveer 8 kilometer afstand
van het knooppunt Oudenrijn, waar de snelwegen

A2 en Al2 elkaar kruisen. Met eigen vervoer is het
pand derhalve goed bereikbaar. Hierbij komt dat

KAMELENSPOOR-

el
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het treinstation Maarssen zich op een loopalstand
van 5 minuten bevindt. Diverse busverbindingen
zorgen voor een directe verbinding met de stad
Utrecht. Zowel de bereikbaarheid met eigen als
openbaar vervoer is goed.

Op eigen terrein zijn er ca. 23 parkeerplaatsen.
Tevens is er extra parkeergelegenheid op de open-
bare weg en in de 2 nabij gelegen parkeergarages
alwaar parkeren geheel gratis is. De parkeer-
gelegenheid is goed.

Mel een metrage van 1.795 m’ verdeeld over

3 bouwlagen biedt het pand functionele en moderne
kantoorruimte. De gevels zijn uitgevoerd in een
rode licht bezande strengpers steen met grijze voeg.
In de gevel zijn kozijnen aangebracht met gemolffelde
aluminium schuiframen voorzien van isolerend
glas. Aan de buitenzijde is bij de kozijnen verticale
zonwering aangebracht.

De entreegevel is tot aan de eerste verdiepingsvloer
bezet met een keramische tegel. De centrale entree
geelt een uitstekend verzorgde indruk.

De gepolijste keramische vloer en met sierpleister
algewerkte wanden in de entree, het trappenhuis
en lifthal zorgen voor een prettige uitstraling van
het gebouw.

Het pand is voorzien van technische installaties als
een liftinstallatie, centrale mechanische afzuiging,
alsmede van brand- en inbraakbeveiliging.
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bele hardglozen g[usdeureu
ﬁﬂimhﬁe lokale en centtule

Y

LOCATIE EN BEREIKBAARHEID

Het kantoorgebouw is gesitueerd in de onmiddellijke
nabijheid van het grootschalige winkelcentrum
Bisonspoor, Deze gunstige ligging waarborgl een
directe ontsluiting middels diverse busverbindingen.
Hierbij komt dat het pand op slechts 5 minuten
loopalstand van het NS-station Maarssen en op
enkele autominuten van de A2 is gelegen.

Het betreft derhalve een gebouw dat zowel met
openbaar als met eigen vervoer goed bereikbaar is.

HUURDER

Stichting Bestuursacademie Nederland huurt het
kantoorgebouw volledig. Zij heelt het pand in
gebruik als onderwijsinstituut. Zij vormen het
onderwijsinstituut ten behoeve van de overheid.
De diverse ruimten in het gebouw zijn in gebruik
als lesruimten. De huuropbrengst bedraagt [ 446.505,
en wordt jaarlijks geindexeerd. Het huurcontact
heelt een looptijd van 10 jaar!

Resumerend, het betrelt een functioneel kantoor-
gebouw, dat marktconform is verhuurd op basis
van een contract met een looptijd van 10 jaar.

De vraag naar kantoorruimte overtreft het aanbod
ruimschoots. De huren en de waarde van het
onroerend goed zijn stijgende in Maarssen,

Deze tendens correspondeert met de ontwikkeling
in de regio Groot-Utrecht. Deze ontwikkeling is
voor de belegger in commercieel vastgoed gunstig.

m_ PARKEERPLAATSEN EINDDATUM HUURCONTRACT HuuRrBEDRAG

23

<. 20-01-2010 F446.505



4.5 HOGEWEG TE ZALTBOMMEL

MARKT

De gemeente Zalthommel is direct gelegen aan de
Waal halverwege Utrecht en Den Bosch langs de
A2. Tot voor kort kenmerkte de kantorenmarkt zich
aldaar door regionale bedrijvigheid. Met de komst
van de nieuwe brug over de Waal en de ontwikkeling
van het hoogwaardige bedrijvenpark 'De Waluwe’
zijn de ontwikkelingen in een stroomversnelling
gekomen en is de markt enigszins gelicerd geraakt
met Den Bosch.

De kantorenmarkt in de regio Den Bosch is een
groeimarkt, waar de vraag naar kantoren voortdurend
toeneemt en snelweglocaties voor uitbreiding
nauwelijks meer aanwezig zijn. Met het gevolg dat
bedrijven in toenemende mate kiezen voor vestiging
op het hoogwaardige en nieuwe bedrijventerrein
als ‘De Waluwe'.

Dit bedrijvenpark is direct gesitueerd aan de A2
(Amsterdam-Maastricht) en gelegen ten oosten van
Zaltbommel. Het park biedt gunstige zichtlocaties
met kwalitatiel hoogwaardige kantoorruimte aan.
Bekende ondernemingen als Detron en Campina
en de Holland Office Group hebben zich hier

~ gevestigd. De huurpn_]zen vané:ren tussen f 250

- enf280 m‘/jaar

AR oy oo

e ‘-Mel. de ommkkelmg waﬂ het kanmor— en hatel-

OBJECT

Gesitueerd op een mooie zichtlocatie aan de A2 zal
onderhavig object worden ontwikkeld ten behoeve
van Vastgoedmaatschap MPC Holland 19.

Een bouwvergunning is inmiddels verleend en
volgens planning wordt het gebouw medio september
2000 opgeleverd. Met een metrage van ca, 2.901 m*
verdeeld over een begane grond en 3 verdiepingen
hiedt dit pand hoogwaardige kantoorruimte.

Door de glazen wand, welke centaal aan de achter-
zijde van het gebouw is gelegen, geniet het gebouw
een lichte en luxe uitstraling. Met moderne en
hoogwaardige voorzieningen in de bakstenen gevel,
zoals gemoffelde aluminium kozijnen voorzien van
isolerende beglazing wordt het gebouw tot in de
finesses afgewerkt. Vanuit het balkon over de
gehele begane grond, alsmede vanal het balkon

op de derde etage geniet men uitzicht over een
waterpartij.

LOCATIE EN BEREIKBAARHEID

Het gebouw is gesitueerd op een prominente
snelweglocatie aan de A2 (Utrecht-Maastricht)

en derhalve uitstekend bereikbaar zowel vanuit
het midden (bijvoorbeeld Utrecht) als het zuiden
des lands. Met 58 parkeerplaatsen op eigen terrein

- (1 parkeerplaats per 50 m?) is de parkeergelegenheid
voldoende. Direct gelegen naast een op- en alrit
~van de A2 en het NS-station op ca. 10 minuten

oopafstand is de bereikbaarheid zonder meer goed
¢ noemen. De omliggende bebouwing bestaat uit
‘Qegwg.al_'dlge kantoorpanden en hotelaccommodatie
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PARKEERPLAATSEN EINDDATUM HUURCONTRACT HuureeorAG

AXK. Concept BV @ 386m ca. 10 jaar na oplevering ca. £100.500

Information Resources-GK BV . 2515m’ ca. 10 joor na oplevering 0. f691.475

Totaal . 2900 m* . £791.975
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Resumerend, dit nicuw te f
kantoorgebouw is gelegen op moderne

KERNGEGEVENS

kantorenlocatie aan de A2, de belangrijkste Noord - _ ; ‘
Zuid verbinding van ’\ledcrl%mtl Dit gebied volgt Fige : eige M "‘1
de kantorenmarkt van regio Den Bosch, dat bij L) ; '

uitstek een groeimarkt is. De marktontwikkeling
in combinatie met de moderne uitstraling en
\ourzu.mngen zoals restaurants en conferentiezalen
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5 FINANCIELE UITGANGSPUNTEN

Het doel van MPC Holland 19 is gezamenlijk
beleggen in kantoorgebouwen middels de aankoop
en de exploitatie van 5 kantoorpanden. Participeren
in MPC Holland 19 geschiedt naar evenredigheid
van ieders kapitaaldeclname en voor rekening en
risico van de participanten. De exploitatiewinst
wordt per halfjaar aan de participanten uitgekeerd.

In beginsel wordt de maatschap aangegaan voor
onbepaalde tijd. Op voorstel van de beheerder en
bij meerderheid van stemmen kan worden besloten
om het onroerend goed te verkopen. De beheerder
zal het voorstel tot verkoop doen als de markt
gunstig is om te verkopen.

Koorpriss vasTGOED m

10.153.526
45.9825%6

1.854.000
75.000
1.929.000

= = g
Totale koopprijs 47.857.526
_——

BIIKOMENDE KOSTEN

33.000.000

711 parficipaties a 25.000

o

5.1 FONDSINVESTERINGEN

De totale fondsinvestering bedraagt f 50.775.000.
De samenstelling van dit bedrag blijkt uit het
onderstaande investeringsoverzicht.

Onderstaand wordt de post bijkomende kosten

nader toegelicht. Voorts wordt hierbij uitdrukkelijk

verwezen naar artikel 2 van de overeenkomst van
beheer en bewaring.

= De [inancieringskosten omvatien de door de
bank in rekening te brengen afsluit- en bereid-
stellingsprovisie voor het verstrekken van de
hypothecaire geldlening.

* De taxatiekosten zijn de kosten van taxatie ten
behoeve van het verkrijgen van de [inanciering.

* De selectie- en acquisitickosten zijn gelijk aan
1,5% van de aankoopprijs van het onroerend
goed inclusief kosten koper en betreffen
de kosten ter zake van de selectie en de
beoordeling van de gebouwen, het voeren van
de onderhandelingen m.b.t. de aankoop van het
vastgoed (makelaarsactiviteiten), alsmede de
kosten van externe deskundigen.

* De niet verrekenbare BTW betreft de verschuldigde
BTW over de notaris-, de selectie- en acquisitie-
kosten, de oprichtingskosten en de marketing-
kosten. Deze BTW kan de maatschap niet
verrekenen, omdat het vastgoed te Groningen
en Maarssen wordt verhuurd aan BTW vrijgestelde
huurders.

* De plaatsingsrisikopremie is gelijk aan 3% van
de aankoopprijs van het onroerend goed incl.
kosten koper en betrelt de kosten van de
garantie, dat ongeacht plaatsing van alle 711
participaties, de Vastgoedmaatschap MPC
Holland 19 wordt opgericht, Deze garantie
is afgegeven door MPC Real Estate C.V.

* De oprichtingskosten zijn de kosten voor de
oprichting van de Maatschap en de Stichting,
kosten van de accountant, juridisch en fiscaal
advies, de notariéle volmachten, alsmede de ver-
gunningaanvraag bij De Nederlandsche Bank.

* De marketingkosten hebben betrekking op het
samenstellen van het prospectus, het maken van
de vooraankondiging, alsmede het plaatsen van
advertenties, elc.

= De post liquiditeitsreserve is een reservering
vOOr onvoorziene uitgaven.

* Het vastgoed met vitzondering van het kantoorgebouw in Zalthommel s door MPC Co
aangekocht en wordt tegen verkrijgingsprifs en bifkomonde koston oan de matschap d

** Dit pand word! omsireoks 1 september 2000 geleverd aon de mautschap, Eerst
loopsom ad £ 10.153.526 voldaan. Derhalve kon de deelnamesom van £ 25.00
worden valdaan, fe weten een Te termijn van £ 10.750 en een 26 termijn van

*** £r wordt van itgegaan dat slechts Groningen en Maarssen worden verhuurd con
huirders. Hierdoar is geprognasticeard dat 23% van de BTW over de noforis-, sele
oprichfings- en markefingskosten nief verrekenbaor s,



TOELICHTING OP DE VERKOOP

Op voorstel van de Beheerder en na toestemming
van de maatschap kan het onroerend goed worden
verkocht. De beheerder kan voorstellen het
onroerend goed te verkopen als de markt gunstig
is en de waarde van het onroerend goed minimaal
120% van de huidige waarde ® is.

Uit de verkoopopbrengst van het onroerend goed
ontvangen de participanten hun aan het onroerend
goed te relateren bedrag der initiéle inleg retour,
alsmede een winstuitkering naar rato van hun
kapitaaldeelname. Deze winstuitkering bestaat uit
de reeds betaalde afllossingen op de hypothecaire
geldlening en uit 75% van de ‘kale’ verkoopwinst.

dige wanrde s aankoapwoarde van hot om@omd goed vermeerderd met b%overdrochs
nofariskesien

De ‘kale’ verkoopwinst is de verkoopopbrengst van
het onroerend goed minus de aan het verkochte
object te relateren bedrag van de initiéle inleg van
de participanten, het pro-resto en het afgeloste deel
van de hypothecaire geldlening vermeerderd met
kosten voor het ontslaan van het onroerend goed
uit hypothecair verband en op de verkooptransactie
betrekking hebbende kosten.

De Beheerder ontvangt uitsluitend een performance
fee van 25% over de ‘kale’ verkoopwinst,

Deze performance [ee waarborgt een blijvende
inzet van de Beheerder en gelijkgerichtheid van
alle betrokken partijen.

DIVERSE ASPECTH




5.2 FINANCIERING

De fondsinvestering van [50.775.000 wordt
gefinancierd middels eigen vermogen en met
een hypothecaire geldlening van Rheinboden
Hypothekenbank AG te Keulen.

Het eigen vermogen van [ 17,775.000 vloeit voort
uit de emissie van 711 participaties van f 25.000.
MPC Holland 19 koopt omstreeks 1 april 2000
de panden aan met uitzondering van het pand

te Zalthommel. Dit betrelt nieuwbouw, dat eerst
omstreeks september 2000 aan de maatschap
wordt geleverd. Eerst dan moet de koopprijs van
/10.153.526 worden voldaan.

De deelnamesom kan derhalve in 2 termijnen
worden voldaan, te weten 43% uiterlijk op 1 april
2000 en 57% uiterlijk op 1 september 2000,

Bij een deelnamesom van f 25,000 resulteert dit
in een betaling van [ 10.750 resp. [ 14.250.

De hypothecaire geldlening bedraagt f33.000.000;
deze lening is ‘non-recourse’ van aard. Bij eventuele
tekorten kan de geldgever de participanten niet
aanspreken. Benevens de huurpenningen, die
worden verpand aan de geldverstrekker, heelt de
geldgever alleen het vastgoed als zekerheid (‘non
recourse’).

» HH

FINANCIERING

000
‘ Hypnthakenbuﬂﬂﬁ*
edmaatschap MPC Holland 19
t en met 31 december 2006
en grace period van 3 kwartalen,
middels kwartaaltermijnen
).556 (ingaande per 1-1-2001)
95 (ingoande per 1-1-2003
006)

ool achteraf

I van een eerste
otheek op het onroerend
DN recourse’) en vérpn ‘
iuurpenningen
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5.3 EXPLOITATIEPROGNOSE

IS ™ I N N

Huurinkomsten
Hambakenwetering te Den Bosch 447 431 609.998 623.723 637.757 652.107 666.779
Sylviuslaan te Groningen 302.269 412.093 421.365 430.846 440.540 450.452
Slachthuisweg fe Hengelo 1.148.540 1.565.842 1.601.073 1.637.097 1.673.932 1.711.595
Bisonspoor e Maarssen 334.879 456.551 466.823 471377 488.067 499.049
Hogeweg te Zalthommel 263.992 809.794 828.014 846.644 865.693 885.171
Totale huurinkomsten 2497.110 3.854.278 3.940.998 4.029.671 4.120.339 4.213.046
Aantal maanden 9 12 12 12 12 12
Uitgaven
Hypotheekrente (5,90% per jaar) 1.460.250 1.939.686 1.920.184 1.898.852 1.874.474 1.850.095
Onroerende zaak belasting 66.000 101.228 103.506 105.835 108.216 110.651
Verzekeringen” 30.000 20.450 20910 21.380 21.861 22.353
‘ Onderhoud (2,0% v.d. huur) 49.942 77.086 78.820 80.593 82.407 84.261
Reserve leegstandsvz (0,5% v.d. huur) 12.486 19.271 19.705 20.148 20.602 21.065
Beheervergoeding (5% v.d. huur) 124.855 192714 197.050 201.484 206.017 210.652
Maatschapskosten (accountant e.d.) 10.000 10.225 10.455 10.690 10.931 11.177
*. Rente voorfinanciering** 35.182 - - - -
Totale uitgaven 1.788.716 2.360.660 2.350.630 2.338.982 2.324.508 2.310.254

. Bruto winst per participafie 9% 2.101 2.237 2.378 2.526 2.676
| Bruto winst per participatie in %" 5,83% 8,40% 8,95% 9.51% 10,10% 10,70%

"= Gemiddeld bruto rendement 10,51%
Planmatige winst per participatie 940 1.688 1.750 1.813 1.875 2125
Planmatig uit te keren winst in % 5,50% 6,75% 7,00% 7,25% 7,50% 8,50%

Plonmatig gemiddeld bruto rendement  8,54%

: Aflossing lening 0 -330.356 -330.556 -413.195 -413.195 -413.195

Juarlijkse reservering 40.351 -36.751 15.562 -11.194 49.511 -21.278
\  Cumulatieve reservering™™"" 123.825 87.074 102.636 91.442 140.953 119.674

Vorzakeringen zijn in het eerste joar verhoogd mat £15.000 t.b.v. vitgevoerds herhouwwaorde taxaties.

** " Rente betreffende voorfinanciering van BTW Zolibommel en rente aver 5% aanbetaling op Zolthommel.

“** Hel rendement over 2000 is geboseerd op een periode van 9 maonden i.p.v. | jaor. De berekaning is als volgl: gedurende 5 maanden een inleg van
£10.750 en gedurende 4 maanden een inleg van £ 25.000. Dit resulteart in een gemiddelde inleg van £17.083 aver 9 maanden.

“*** In de cumulatieve reservering van hef eerste exploitatiejoar is tevans de liquiditeitsreserve opgenomen van f 83.474,




IS N T )

681.782 697.122 712.807 728.845
460.587 470.950 481.546 492.381
1.750.106 1.789.483 1.829.746 1.870.915
510.278 521.759 533.499 545.503
905.087 925.451 946.274 967.565
4.307.840 4.404.765 4,503,872 4.605.209
12 12 12 12
1.825.717 1.803.167 1.783.664 1.764.161
113.141 115.687 118.290 120952
22.856 23.370 23.896 24434
86.157 88.095 90.077 92.104
21.539 22024 22519 23.026
215.392 220.238 225.194 230.260
11.428 11.685 11.948 12.217
2.296.230 2.284.266 2.275.588 2.267.154

2.829
11,32%

2.250
9,00%

-413.195
-1.335
118.339

2982
11,93%

2.375
9,50%

-330.556
101.318
219.658

3134
12,54%

2750
11,00%

-330.556
-51.522
162.136

3.288
13,15%

2813
11,25%

-330.556
7.811
169.947

In nevenstaande exploitatieprognose trelt u een
weergave van het geprognosticeerde exploitatie-
rendement over een beleggingshorizon van 9 jaar
€1 (:) I"I'Iﬂill'ld(;‘l'l aan. |l"| (.]L‘. l‘)l‘ﬂgl‘l().‘if‘: 15 ervan Llilg&fg}.li\l'l.
dat de Maatschap per 1 april 2000 wordt opgericht.

De maatschap beschikt per 1 april 2000 over

4 bestaande kantoorpanden. Medio september

2000 wordt een nog te bouwen kantoorpand te
Zaltbhommel verkregen. Aangezien Zalthommel
nieuwbouw betreft, dient de maatschap 17,5%

BTW over de aankoopsom te voldoen. De BTW
wordt middels een lening voorgelinancierd,

Er wordt vanuit gegaan dat deze BTW na ca.

3 maanden door de fiscus wordt geretourneerd,
waarmede deze lening kan worden algelost.

De huurinkomsten van MPC Holland 19 bedragen
ca. [2.497.110 over 1 april 2000 tot en met

31 december 2000. De huurprijzen worden jaarlijks
geindexeerd op basis van CBS prijsindexcijlers.
Voorzichtigheidshalve zijn wij uitgegaan van een
jaarlijkse indexering van de huren met 2,25% per
jaar.

Daarnaast heelt de maatschap uitgaven in de vorm
van beheer- en overige exploitatickosten, alsmede
rentekosten van 5,90% per jaar over de hypothecaire
geldlening van [ 33.000.000. Deze rente is tot en
met 31 december 2006 gefixeerd. In de prognose
is gerekend met een zellde rentepercentage voor
de periode na expiratiedatum, Voorts wordt ervan
uitgegaan dat de kosten zoals onderhouds- en
maatschapskosten jaarlijks met 2,25% stijgen.

Na aftrek van de kosten van de huuropbrengsten
resteert een exploitatieresultaat. Over een beleggings-
horizon van 9 jaar en 9 maanden is een gemiddeld
exploitatie rendement voor belastingen van 10,51%
op jaarbasis geprognosticeerd. Na een aflossings-
vrije periode van 3 kwartalen geschiedt allossing
op de hypothecaire geldlening van f 33.000.000
conform de leningovereenkomst middels kwartaal-
lermijnen. Na cx[‘)il‘ulicc.lalm'n van deze overeen-
komst (per 31-12-2006) is gerekend met kwartaal-
aflossingen van f 330,556,

Om deze aflossingen mogelijk te maken wordt
(hall)jaarlijlks gereserveerd uit het exploitatieresultaat.
De winstuitkering aan de participanten is om deze
reden lager dan het exploitatieresultaat. Op deze
wijze wordt bereikt dat het uit te keren rendement
jaarlijks constant blijlt en zells kan toenemen,
alsmede de vermogenspositie van de participanten

steeds beter wordt.
-
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