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"1 SAMENVATTING BELEGGINGSPROPOSITIE

In dit prospectus wordt w geinformecrd over beleggen
in Vastgocedmaatschap MPC Helland 24, Hievonder
treft u de belangrijliste kenmcerlien van dit besloten
onrocrendgocdfonds aan.

MAATSCHAP

De Participanten vormen samen de Vasigoed-
maatschap MPC Holland 24, Deze Maatschap
is een smmenwerkingsverband naar Mederlands
Burgerlijlk Recht.

Het doef van deze Maatschap is het realiseren van
winst door middel van de nankoop en de
exploitatic van een vijftal kanteorpanden. Deze
panden zullen op termijn bij meerderheid van
stermmen worden verkocht. De exploitatic van het
Onroerend Goed zal naar evenredigheid van ieders
lapitaaldeclname en voor rekening en risico van
de Participanten geschieden,

Aangezien de hypothecaire geldiening ‘non-recourse’
is, heelt de geldverstrekker benevens de huurpennin-
gen alleen het vastgoed als zekerheid. Bij eventuele
tekorten kan zij de Participanten niet aanspreken.

vennolen

B porfidpotie

1)Vergoading vaor de kosten von da emissie te Setalan pan MPE Copital BY.

2102 woarde vun uw belogging kon fuduzren, [n he) vereden behuelde resuliaten bleden
feen qarenlie voor de tacknmsl.

3)Be geprograsticeerds rendementzn zijn berekend over een heteggingshorizan van 9 juwr
ot J magaden.

PARTICIPATIE

De minimale declnamesom bedraagt [ 25.000
exclusiel 3% emissickosten. De deeinamesom kan
in 2 termijnen worden voldaan, e weten -+
uiterlijk op 20 september 2000 en 56% uiterlijk
vodr 23 maart 2001, Bij een deelnamesom van

{25000 resulicert dit in een betaling van [ 11.000

respectievelijk [ 14000, Deze bedragen dienen w
worden gestor op de reliening t.nv Stichting
ewaarder Vastgoedmasischap MPC Holland 24
Ma ontvangst van de cerste termijn vermeerderd
met 3% emissickosten over de deelnamesom, wordt
de Participant in de maaschapsakie opgenomen.

RENDEMENT

Participeren in deze vastgoedmantschap is cen
aantrekkelijke beleggingspropositie. Het
geprognossiceerde exploitatierendement bedrangt
gemiddeld 9@.42% per jaar voor belastingen over
een periode van 9 jaar en 3 maanden,

Bit rendement is gebaseerd op conservaticve
berckeningen.

Moderne en hoogwaardige kantoorpandes
waaronder eersteklas nicuwbouw, gesitueerd op
prominente snelweglocaties, vormen een solide
basis voor cen uitstekend explohatierendement.
Met geindexeerde (middel)lange huurcontracten,
hetrouwhare huurders, zawel de overheid als
solvabele multinationals, is Vastgoedmaatschap
MPC Holland 24 cen belegging, die zowel op korie
als lange termijn uitzicht biedt op een uitstekend
rendement en de beleggee bovendien zekerheid en
bescherming tegen infiatic bicdt.

EXPLOITATIERESULTAAT

et exploitasicresultaat is het verschil tussen de
huurophrengsten en de exploitatickosten van het
Onroerend Goed. Deze kosien bestaan uit (e
bewlen hypotheckrente, onroerende zaakbelasting,
kosten van onderhoud, reservering, verzekerings-
penningen, alsmede een beheervergoeding en kosten
vau de Maatschap. Het juarlijkse exploitaticresultaat
wordt verdeeld onder de Participanten.

Jnarlijks na goedkeuring van de jaarrekening worde
de winst uitgekeerd. Als voorschot ontvangen de
Participanten halfjaarlijks een interimuitkering.



YERKOOPOPBRENGST

Op veorstel van de Beheerder en na teestemming
van de Maatschap kan het Onvoerend Goed
worden verkocht, De Beheerder kan een voarstel
tot verkoop van het Onroerend Goed doen als de
markt gunstig is en de waarde van het Onreerend
Goed minimaal 120% van de huidige waarde? is.

Uit de verkoopophrengs: van het Ghnroerend Goed
ontvangen de Participanien hun aan hel verkechte
Obiect e relateren bedrag der initiele inleg reiour,
alsmede con winstuitkering naar rato van hun
kapitaaldeelname.

Deze winstitkering bestaar uit de reeds betaalde

aflossingen op de hypothecaire geldlening en wit -

75% van de ‘kale’ \-’Crkoopwinsl._

VERGUNNING VAN DE NEDERLANDSCHE Banig NV

Vastgoedmaatschap MPC Holland 24 s een
heleggingsinstelling in de zin van de Wel woezicht
helegy 1tm1;15u_llmﬂcn

Ingevalge de Wet 1eezicht beleggingsinstellingen
hLLll De MNederlandsche Bank NV, cen vergunning
verleend aan de Maatschap, Deze vergunning, is
algegeven voor de periode van het aantreklen

van Participalies.

in het kader van de vergunningverlening zijn
onder andere de bestuursleden van MPC Caplmi
en de Sudlumz Bew mclu \hstgucclrn’mtsahdp




JURI DISCHE STRUCTUUR

De Wet toezicht beleggingsinsiellingen bepaalt dat

het Onroerend Goeed words bewaard door een
separate rechispersoon,

Flet juridisch eigendom van het Onroerend Goed
zal worden ingebracht in een Stichiing.
Dre Maatschap wordt beheerd door MPC Capital.

De relatie tussen enerzijds de Maatschap en ander-

zijds de Stichting en MPC Capital wordl in_gert
tripartiete Overeenkoms: van Beheer epeBewicn
vastgelegd.

Fiscus:

Parliciperen ih’._émdérh}}i

* de Participaiiten liscaalsas
Do e

Goed onnodig beperken enhovendien leiden tor o0

{optimaal fEHnticipee

LANGLOPENDE BELEGGING

Beleggen in onroerend goed kun cen aantrekkelijk
rencdement opleveren. In de regel i voor cen
optimaal rendement tenminste een toeptijd van
minimaal zeven jaar nodig. Een lange termijovisie
is derhalve aan te raden,

Uitgangspunt bij beleggen in Vastgoedmaatschap
MPC Holland 24 is een looptijd van 7 tot 10 jaar.
Het vittreden uit de Maaschap is slechts onder
voorwadtden en beperkt mogelijk. In de prognose
i \% yafecn beleggingshorizon van 9 juar

o

1) Jdar-te-tixerem: Een lan sntelixatieperiode
zou de verkoopmogelijkhedenyan het Onroerend:

Hogereaente op de,hypothecaire, g

goedmarktontwikkelingen.
B
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2 MPC CapmitaL BY

2.1 DE ORGANISATIE

MPC Minchmeyer, Petersen Capital BV (hicrna:
MPC Capital) is sinds 1998 acticf op de Nedertandse
marlt en heeft als doel het initiéren en beheren van
solide vastgoed-, scheeps-, filnfondsen en venture
capital. Alle MPC-fondsen met cen gezamenlijh
geinvesteerd vermogen van ruim 3,7 miljard
presteren goced. De meeste MPC-prognoses zijn
duidelijh overtroffen.

In 1995 tnwroduceerde MPC Capital Duisland {zie
bijlage 2) haur cerste helegaingsfonds. Vanwege de
ruime ervaring met scheepsbouw en scheeps-

[inancieringen werd gekozen voor een scheepslonds.

MPC Capital Duitsland plagiste in 1995 het cerste
beleggingsfonds met Nederlands vasigoed, Vanwege
de succesvolle beleggingen in Nederlands onroerenc
goed besloot MPC Munchmeyer, Petersen GmbH &
Co. KG in 1997 cen Nederlandse vestiging te
apenen,

MPC Capital is stdintair gevestigd te Huizen
{kantoorhoudende e Hilversum) en is op 9 januari
1998 opgericht als een besloten vennootschap met
beperkte annsprakelijkheid en onder nummer
32067248 ingeschreven in het handelsregister in
de Kamer van Koophande! en Fabrieken van Gooi-
en Eemland te Hilversum. De statuten van MPC
Capital zijn als hijlage 12 in dit prospectus
opgenomen. MPC Capital heell per 31 december
1999 een eigen vermogen van ruim £ 5 miljoen.

MPC Cupital is net als MPC Capital Duitsland cen
dochieronderneming vau het Duitse handelshuis
MPC Manchmeyer, Petersen GmbH & Co KG:
een wereldwijd opererende organisatie die met

name gespecialiseerd s in vastgoed- en
scheepslondsen (zie onderstannd creanagram).
Inmicddels heelt MPC 38 scheeps- en 23 vastzoed-
l[ondsen met een gezamenlijle waarde van ruim

3,6 miljurd geplivust (zie trackrecord in bijlage

Len ).

Hiermede behoort MPC ot de grootste emissie-
huizen van beslolen vastgoed- en scheepslondsen
in Huropa. Alleen al in Nederland is door MPC
Capital en MPC Capiwl Duisland voor meer dan

S 1 miljard geinvesteerd in hoogwaardig

commercicel onrocrend goed.

In augustus 1998 heelt MPC Capital met sucees
haar eerste Nederlandse Vastgoedmaatschap MPC
Holland 12 opgericht, Vervolgens werden MPC
Holland 16 en MPC Holland 18 in respectievelijlk
[ebruari 1999 en okiober 1999 geplaaist. 1n
[ebruari en mei 2000 werden respecticvelijk MPC
Holland 19 en 21 geiniticerd. Met MPC Holland 24
brengt MPC Capital wederom cen eersteklas
vastgoedlonds op de Nederlandse markt,

De directic van MPC Capital wordt gevaerd door
de navolgende drie directeuren.

De heer U, Oldehaver is statutair directeur,
alsmede statutair directeur van MPC Capital
Duitsland en initiater van de Duilse {fondsen.

De heer drs, j.H. Wollers is statutair directeur en
sinds 1993 verantwoordelijk voor de Nederlandse
onteerendgoedaankepen voor MPC Capital
Duitsland en Nederland.

De heer M.).D. Zijlstra is algemeen directeur en
voorimallg kamoordirecleur van de FGH Bank 1e
Eindhoven, Voor de Curricula Vitae wordt
verwezen naar bijlage 3 in dit prospectus.




2.2 e BELEGGINGSFILOSOFIE

MPC Capltal is gespecialiseerd in het uanbieden

van hetronwhare en hoogrenderende vastgoed-
participaties met de waardevastheid van het
onrocresd goed als zekerheid.

geografische sprei 2 ube
aigen grond eventueel met hehobwingspotenticel
combinali von bestannde beuy er aieuwhouw
multi-fundionele kantoargehouwen met sei fle

Aan ieder MPC-londs ligl haar kwaliteislilosolie
ien grondslag. Deze kwaliteitslilosolic waarborg:
dal de ohjecten door kwaliteil en tigging ook in
economisch winder voorspoedige tiden hun waarde
behouden. De door MPC gekozer objecten bieden
niet alleen een zeker en heog huurrendement,
maar bieden de belegger in economisch mindere
tijdlen zekerheid, alsmede bescherming legen infllatic.

MPC hiedt alleen participaties nan die de toets
van nevenstaande zekerheids-, rendements-,
alsmede inflaticbestendigheidscriteria kunnen
doorsiaan, Criteria die waarborgen dat de partici-

paties in een vastgoedfonds van MPC aan cen
optimale opbrengsi-/zekerheidsverhouding voldoen.

Deze criteria geven duidelijk blijk van de door de
gehele organisatie doorgevoerde kwaliteitslilosofie.
Als eerste Duitse beleggingsinstelling werd haar
deskundigheid van zaken en uitstekende service
met DIN en 150 9002 gecertificeerd. Dit betekemt
onder andere, dat alle gegevens extern worden -
gecontroleerd alvorens publicatie plaatsvindt, -

Het trackrecord van MPC bewdjst dat haar kwalitei
filosofie rendeert. Alle MPC-londsen met een®
gezamenlijk geinvesteerd vermogen van raim
miljard presteren goed. De meeste prognoses zijn
duidelijlk overtroffen. De prognoses van MPC ziji
gebaseerd op minimaal te verwezenlijleen rende
menten. Voor MPC is kwaliteit en prolessionalite
de grondslag voor continuiteil. ‘ ;




3 ONTWIKKELINGEN OP DE NEDERLANDSE KANTORENMARKT

HA

BELEGGERSMARKT

De grote vraag onder gebruiliers van kantoorainite
in combinatic met con relatief lage rentestand
zorgen ervoor dat het aantrckkelijle is om in
commercieel vastgoed te beleggen. Het resultaat s
dai de hantoren in Nedevland in 1999 opnicuw in
prijs zijn gestegon.

De 60 grootste Nederlandse institutionele beleggers
en vastpoed{ondsen hadden eind 1995 voor ciren

£135,5 miljard in vastgoed belegd. Uit onderzoek”

blijkt dat de Nederlandse investeerders hun vast-
goedbeleggingen sterk willen uithbreiden. Zij wensen
in ecrste instantie 1e fnvesteren in kantaren.

Daarnaast geschiedt circa 30% van de beleggingen
in Nederlands vastgoed door huitenlandse
beleggers. De gunstige vastgoedmarkt en de kracht
van de Nederlandse cconomie zijn in het
buitenland nict onopgemerlt gebleven, Fiscale
aspecten, juridische voorwaarden en gering
valutarisico, alsmede de tansparantie van de markt
zorgen eryvoor daitbeleggen in Nederlands vastgoed
extra aantrekkelijlk is.

Zo blifkt vir onderzoek® dat circa één derde van

de vastgoedbeleggingen in 1999, die door Duitse
beleggers in het buiteniand zijn gepleegd, in Neder-
tand zijn geinvesteerd. Daarnaast zijn investeerders
ait het Verenigd Koninkrijk en de Verenigde Staten
op de Nederlandse kantorenmarkt actief.

De verwachting is dat door de invoering van de
euro en het wegvallen van de valwarisico’s de
veaag vanuit het buitenland naar kantoorheleggingen
verder zal stijgen.

HUURDERSMARKT

In Nederland is de vraag naar kantoorruimee nog
immer hoog. Zowel in de < grote steden als in de
rest van Nederland stijgt het nanbod van lkantoor-
ruimte. Van dit aanhod is ciren 71% nog in ontwik-
keling en derhalve nog nict direct beschikbaar ¥
Zodat op diverse locaties de vraag naar kantoren
cen stuk groter is dan het huidige nanbod.

De verwachting is dat de opname van kantonrraimie
in de komende 2 jasr cen tmpuls krijgl van de
ccenomische voarspoed, De vastgoedmarkt kan
prefiteren van de hoge investeringshereidheid van
het bedrijlsleven, dat inmers sedert 1993 floreert
dankzij economische groei. Zo heefl één op de drie
Europese mubtinationals haar hooldkamoor gedarende
de algelopen 7 jaar in de Randstad gevestigd.

Dol de verwachtlingen voor de komende 2 jaar,
ntel een groeiveel van het bruto binnenlands
product van boven de 3,3%, zijn cen grote
stimulans, aldus Het Financieele Daghlad in haar
artileel naar aanleiding van de resultaten van het
halljaarlijkse vastgoedonderzock. Hierbij kom dat
Nederland beschikt aver cen sterke positie hif het
antrekken van Europese vestigingen van
Amerikaanse er Aziatische bedrijven. Zij noemt als
voorbeeld de komst van de Amerikaanse
petwerkleverancier Cisco naar Amsterdam,

Keerzijde van de aanhoudende vraag naar kantoor-
ruimie is dat de mobiliteit in met name de Randstad
zijn grenzen heell, Bereikbanrheid, alsmede arbeids-
marktsituatie door geringe werkloosheid worden
de komende jaren helangrijker als vestigingsfactor.
De tendens is dal bedrijven zich op de meest
geschikte locatie vestigen. In conereto kan dit
hetzij in de Randstad zijn, hetzij op andere gunstig
gelegen focaties zoals cen snelweglocatie aan de A2
ol A28 (hijvoorbeeld Laan Corpus den Hoorn te
Groningen). Locatic is voor vele kantoorgebruilkers
nog immer de helangrijkste vestigingsfactlor,
waarbij goede bereilkbaarheid zwaar 1elt.

Daarem vestigen veel bedrijven zich fangs de
Nederlandse snelwegen. Langs deze snebwegen
trelt men een keur van nicuwe kantoorparken met
overwegend dienstverlenende bedrijven aan.

Het Central Trade Pare 1 e Capetle a/d Ussel en
Forepark te Leidschendam zijn sprekende
voorbeelden van succesvolle nicuwbouw langs
respectievelijk de A2 en A4, De gunstige bereik-
baarheid van deze snelweglocaties speelt hierbij
zeker op lange termijn cen belangrifke rol.

De verwachting is dat dit de courantheid en de
prijsontwikleling van deze kantoorgebouwen in de
toekomst ten goede komt.

8) Tuxalowr Troostvijk en Universileil van Amsterdom, 1999

9] Tawalzo; Trooshwijk lmmohdienokidemic GubH, 1999

19) Holfjourlijkse enquete van Hat Fnoscioele Dughlod woer b anbad vos commesciec]
amacsend goed, oarit 2000






4 DE OBJECTEN VAN VASTGOEDMAATSCHAR MIPC HoLiann 24

MPC Capital heeft een vijltal hoogwaardige

kantoorabjecten gesclecteer:

= Ceatral Trade Parce H e Capelle a/d [Jssel
(drie kantoorvilla's),

o Laan Corpus den Hoorn 200 te Groningen,

s Leidschepoort te Leidschendam,

Zowel de nievwbouw Central Trade Parc Il als de
bestaande kantoorgebouwen in Leidschendam en
Groningen zijn gesitueerd op prominente snelwey-
locaties en op eigen grond. De gunstige ligging in
combinatie met de kwaliteit van de gebouwen
bewerkstelligen dat het courante Ohjecten met een
chique uitstraling zijm. %

Met vitzondering van Central Trade Pare 11 dat cen
drietal nog e bowwen luse kantoorvilla's betref,
zijn de kantoren verhuurd san selvabele huurders
met uitstekende perspectieven in bun marke.

De onmwiklzelaar van Central Trade Pare [ neemt
de kosten van verbuur voor zijn rekening en heelt
als zekerheidsstelling cen huurdepot versureki

[De kantorenportefeuville van Vastgoedmaatschap
MPC Holland 24 bestaat uit een vijlal hoog-
wiaardige kantoorgehouwen, waarvoor zowel onder
beleggers als huurders een ruime betangstelling
bestaat. Het betreft een langlopende en
winsigevende vasigoedbelegging met eersteklas
kantoorobjecten als zekerheid.







4.1 CenTrRAL TRADE Parc Il 7E Capriir A/D UsSEL

MARKT

Capelle a/d 1Jssel heelt zich in de Toop der jaren
sterl geprofileerd als vestigingsplaats voor kantoren.
De gunstige ligging ten opzichie van Roterdam en
het feit dat op eigen grond kan worden gebouwd,
hebben daar in belangrijie mate toe bijgedragen.
Capelle a/d [ssel kent drie belangrijke concentratie-
gehieden: het Hoofdweggebied, waar het nog te
houwen kantoorobject Central Trade Parc 11 is
gesitueerd, het kantorenpark Rivisun en de wijlk
Oostgaarde/Middehwatering. Het Hooldweggebied
herbergt de meeste kantoren.

Als het gaat om de locatickeuze, geven veel
huurders in Capelle a/d issel er de voorkeur aan
zich te vestigen in het Hooldweggehied of in het
kamorenpark Rivium. Beide locaties zijn imimers
goed per aute te bereiken. De gemiddelde huur-
prijzen van eersteklas kantorruimten in Capelle
afd 1Jssel zijn de algelopen 5 jaar gestegen van
cirea f230 o1 f 300 p/m*

OBJECTEN

Tot de porteleuiile van Vastgoedmaatschap MPC
Holland 24 behoren 3 van de 4 nog e bouwen
karskteristieke kantoorvilla's (bowwjaar 2000/
2001), welke deel nitmaken van het representatieve
kantorenpark Central Trade Parc [1. Dit kantoren-
park vormt de tweede fase in de ontwikkeling van
het Central Trade Parc en is gesitueerd aan de
Cypresbaan te Capelie a/d 1Jssel in de directe
nabijheid van de autosnclweg A20.

Central Trade Parc 11 kenmerkt zich door zijn com-
binatie van moderne functionaliteit en expressicve
architectuur, Het kantorenpark bestaat uit 4 kantoor-
villa’s met een luxe uitstraling, waarvan er 3 ten
behoeve van Vastgoedmaatschap MPC Holland 24

worden gebouwd, t© welen gebouw A, Ben C
Deze kantoorgebouwen, gesitueerd rondom cen
[rani hinnenplein, variéren in grootte van 1.084 m’,
702 m? en 792 mi® verdeeld over respectievelijle -+, 3
en 3 hbouwlagen, welke alle 3 worden voorzien van
een glazen ‘pent-office’ met witgemollelde pergota.
De representatieve kantoorvilla’s worden omzoomcd
door groenstroken, zodat het ruimielijk totaalbeeld
clat entstaat volledig correspondeert met de hoge
lwaliteit van de kantoorvillas,

e pevels worden opgetrokken uit ecen bijzondere
alwisseling tussen creme-wil e swartklenrig metsel-
werk met gemeollelde aluminium buitenkozijren,
voorzien van isolerende zonwerende beglazing,
waardoor de panden een fuxe uitstraling genieten.
De onmsluiting van de kantoorvillas vindt plaats via
een overdekie entreepartij aan de pleinzijde.

Op de begane grond wordt ieder gebouw uitgerust
met cen entreehat met wochtsluis voorzien van
automatische schuifpuien, alsmede een kern mel
dubbele wiletgroep en een pantry: De overige etages
met kantoorruimien zijn te betreden via een
8-persoonslilt en trap.

De kantoorruimten worden op cen stramien met
cen veelvoud van 1.800 mm ingedeeld. Deze toe-
gepaste stramienmaat is zeer markiconlorm en
hiecht huurders de meesi optimale indelingsmogelijl-
heid. Conlorm een concept-technische
omschrijving is uitgangspunt dat de panden
uirgerust worden met moderne installaties als
beveiligingsinstatlaties en een vitgebalanceerd
ventilatiesysteem werkend met 100% buitenluchs.
Een modern luchtbehandelingssysieem zoals
nacht- en topkoeling is gepland, zodat een
optimale ventilatie van de kantoorruimten
mogelijk is. Voorts beschildken de gehouwen over
stadsverwarming, waardoor de onderhoudskosien
voor de verwarmingsinstallatie 1ot cen minimum
warden beperkt



LOCATIE EN BEREIKBAARHELD

Het Central Trade Pare 11 heelt cen uitstekende
ligging met royale parkeergelegenheid in het
receniclijk ontwilkkelde Hooldweggebied, een
modern en recentelijk aangelegd bedrijvenpark
met voornamelifk representatieve kantoren,

De bereilbaarheid vanal Rijksweg A20 is goed met
een directe aansluiting op de ring van Rotterdam
en uitstekende verbindingen richting Utrechr,

Den Haag en het zuiden van het land via de
snclwegen A12, Al3 en Al6. Op cigen grond
bevinden zich 61 parkeerplaatsen. Met een parkecr-
norm van 1:43 is de parkeergelegenheid uitstekend.

Tevens zijn nan de Hooldweg, in de directe
nahiiheid van het gebouw, bushaltes gelegen,

De buslijnen hebben direcie verbindingen naar
Rolterdam en Gouda. Op minder dan cen
lilometer alstand is een NS-station met directe
verbindingen naar Roterdam Centraal en Gouda
gelegen. De bereikbaarheid met zowel eigen als
openbaar vervoer is uitstekend.




HUURDERS

Mel de verkoper is een overeenkomst gesloten met
betrekking wt de koop van cen driewal nieuw 1e
bouwen kantoorgebouwen in het Central Trade
Pare 11 12 Capelle a/d Ussel. Onderstaand de
belangrijlste nitgangspunten.

De verwachting is dat de oplevering in het

2e kwartaal van 2001 plaatsvindi of in feder geval
voor de e ingebruikname. Overeengelomen is da
de verkoper zorg draagl voor de verhuur ten
bedrage van [ 816.380. Len mindere hunropbrengs
wordt met de koopsom verrekend op basis van een
Bruto Aanvangsrendement {BAR) van 5,6%.
Leegstand leidi niet ot verrckening, hicrvoor geldt
het onderstaande huusdepot.

Een meeropbrengst wordt ann de verkoper vergoed
op basis van een comante waardeberekening van
6% gedurende de looptijd van de overeenkomst,
welke is gecorrigeerd met de inflatie.

De fosten van de cerste verhuur zifn velledig voor
rekening van de verkoper. Als zekerheidsstelling
geelt deze bij oplevering een bedrag van [ 816.380
in depot bij de notaris, waaruit maandelijks een
bedrag gelijk aan de begrote maandhuur kan wor-
den voldaan, voorzover de gebouwen of gedeelten
daarvan nog ntet verhuurd zijn. De verkoper is
nooit meer verschuldigd dan f516.380.

Het depeot wordt gesplitst in 2 gedeelten, 30% voor
het kamoorgebouw A en 30% voor de gebouwen B
en C rezamen. Bij verhuuy van het gebouw A danwel
de gebouwen B en C betaalt de notaris de hellt van
het betrellende depotdeel aan de verkoper nit en

wordt de andere helft aan het andere depodeel
egeveegd en blijit in depot won deze gebouwen
zijn verhuurd, Bij deelverhuur geschiedt uiibetaling
van de depotgedeelten aan de verkoper pro rata.

De huurders dienen een bankgarantie te overleggen
et conveniérend te zijn, dal wil zeggen het dient
cen huurdey van goede naam en faam mes een
goede solvabiliteit e betrellen. Voorts dienen de
huurovereenkomsien mintmaal een fooptijd van

3 juar e hehben.

In diverse door MPC Capital BY beheerde kanoor-
gehouwen, die in de directe omgeving van de
Cypreshaan staan, zoals kanmoorgeboww De Viier
aan Ligusterbaan 1 en Ricthaan, becdraag de
bezeitingsgraad 10080, Gedurende de jaren dat
MPC als beheerder optrad, was met vitzondering
van cen aantal huurderswisselingen altijd sprake
van volledige bezetting.

BTW OVER NIEUWBOUW

Aangezien hel nicnwbouw betrelt, is MPC Holland
24 BTW ad 17,5% verschuldigd over de nankoop-
som, welke circa 3 maanden na levering van de
fiscus kan worden terugontvangen. In dit prospectus
wordt ervan uitgegaan dai de huurder opieert voor
belaste verhuur, die de Maaschap op haar beurt
dient af 1e dragen aan de fiscus. [ndien wordt
verhuurd aan een niet-BTW plichlige ondernemer,
dan wordt hovenstaand omzethelastingnadeel
gecompenseerd door een opslag op de huurprijs.




COMCLUSIE

Dric nog te houwen karakierisiicke kantoorviliag
{houwjaar 2000/2001), gesitueerd rondom cen
frani hinnenplein, die dee] witmaken van het
representatieve kantarenpark Cenral Trade Pare 15
De kantoorgebouwen, voorzien van cen glazen
‘pent-cllice’, varicren in grootie van 1084 me,

791 m*en 792 m* verdeeld over respectievelijl 4, 3
en 3 bowwlagen. De kwaliteit van de kantoorvillas,
die worden omzoomd door rianie groensiroken,

stuil aan hij hun vitstekende ligging in de directe

nabijheid van de A20. Zowel voor de prolessioncle
lantoorgebruiker als de belegger zijn het
aantrekkelijke kantoorgehouwen. Als blijlc van
vertrowwen heell de verkoper een huurdepot
verstreke, zodat in het cerste jaar na oplevering
geen huurinkomsten ontbreken.




4.2 Laan Corpus DEN Hoorn 200 TE GRONINGEN

MARKT

Groningen is van oudsher een bestunrlijh contrum
voor vele endernemingen en instellingen. Daar-
naast is de stad een belangrijhe vestigingsplaats
voor de commerciéle dienstverlening in Noord-
Nederland. Als gevolg van de cconomische groci is
de vraag itear kantoorruimte onder de zakelijle
dicnstverleners de afgelopen jaren fors toegenomen
cr zijn de huurprifzen gestegen.,

De kantorenwijk Corpus den Hoorn Zuid biedi een
poede zakelijke uitstraling, Ondernemingen als
Priccwal(:l‘houseC(mpm's, Origin, CMG en vele
andere financiéle dienstverleners hebben zich hier
recds gevestigd. Haar uitstekende ligging ten opziche
an de snetwegen A7 {Groningen-Drachien) en
A28 (Groningen-Assen) en goede uitsiraling leiden
1ot een atmaar groeiende populariteit van dit
learorengebied.

Door de vraag naar kanteorruimte onder de zakelijle
dienstverlening is het aanbod van goede kantoren
uiterst beperkt. Gaede kantoorruimie op zowel de
beleggers- als ap de huurdersmarkt is schaars,
zadat de huurpsijzen gelijke tred hebben kunnen
houden met de toenemende belangsielling voor dit
gehied. Gedurende de algelopen 3 jaar zijn de huwr-
prijzen van eersteklas kantoorruimten in
Groningen van circa [ 240 1ot cirea f 295 p/m?
gestegen.

QOnjeCT

Het kantoorgebouw (1987/E988) met royale tuin
is gesitueerd in de dirccte nabijheid van de op- en
afrit A28 aan het Noord Willemskanaal en vormt
als het ware de entree van het moderne kantoren-
park Corpus den Hoorn Zuid te Groningen.

Door een vliesgevel met zonwerende beglazing in
zwarte aluminium kozijnen en een kopgevel
opgesierd met witgrijs cn rosegrijs granicien
natuursteen geniet het Object een luxe uitstraling,

Binnen biedt het gebouw citca 2.675 m' aan moderne
kantoorruimte verspreid over cen begane grond en
3 verdiepingen. in de centrale trappenhuiskern is
dezelide soort natuursteen verwerkt als in de gevel
De etages zijn hereikbaar door middel van een hifL
Het pand is voorzien van technische installaties
zoals mechanische ventilatic, lrand- en braak-
beveiligingsinstallaties, alsmede cen gevelonderhouds-
installatie. De inrichting is smaakvol en verzorad,

LOCATIE BN BEREIKBAARHELD

Hlet geboww is gesitueerd op ecn prominente snel-
wegloealie aan de A28, Door haar ligging in de
enmiddellijle nabijheid van cen op- en afvit is het
gebouw goed hereikbaar, ook vanuit de Randstad
via de A7. Met 80 parkeerplantsen op eigen 1errein
is de parkeergelegenbetd uitstekend.

Tevens zorgen diverse goede busverbindingen voor
een goede bereikbaarheid. Voor het Object bestaat
ander moderne kantoorgebruilkers, zouls zakelijle
dienstverleners, veel belangstelling.

i3
{pranzeany
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HUURDERS
Seatrade Groningen BV

Het pand is voliedig verhuurd op basis van middel-
lange en velledig geindexeerde huurcontracten van
respectievelijk 10 en ciren 6,5 jaar, Met een jaarlijlse
huuropbrengst van [ 442450 (ingaande per 1 juni
2000} is Seatrade Groningen BV de grootste huurder.

Zij maakt deel uit van de Seatrade Group, die
inmiddels 30 jaar bestaat. Naast het management
van haar eigen koelschepen verzorgt zij mes succes
het scheepsmanagement voor andere rederijen.
Als ¢en van de marktleiders in dit segment
combineert zij cersteklas scheepsmanagement met
scherpe prijsstelling. Hel voeren van cen
iechnische dienst zoals het plannen en conteoleren
van delkbeurten, linancieel management, het
werven en selecteren van bekwame bemanning,
alsmede inkoopbeheer en het verzosgen van de
hevrachting behoort tot haar specialiteiten.

Samcnvc:‘wcrkingsvcrb:{md Noord-Nederland (SNN)

Samenverwerkingsverband Noord-Nederland
{hierna: SNNJ is een samenwerking tussen de

3 provincies Groningen, Friestand en Drenthe,
waar de Commissaris van de Koningin in Drenthe
voorzitter van is, In SNN-verband ontwiklelen
deze provincies een gezamenlijlk beleid. Namens
de 3 provincies onderhandelt zij met het kabinet
over de zaken die voor deze provincies, van belang

21]n Tot 11’1'11‘ kcmmak behoort het vers 'rken Fn;

e e L aeTsE
Purkeerfafiteiten 1 80 perkeerplaalsen op eigen terrein
Inarlijlese hugropbrengst

B Indexering

Techaisthe

de ruimtelijk-cconomische structuur van Noord-
Nederland, Her SNN vervalt hierbij een stimulerende
en ceordinerende rol tussen bedrijlsleven, maat-
schappelijke organisaties en andere overheden,

L ONCLUSIE

Het Ohject betreft cen modern kantoorgebouw met
ven goede zakelifke witseraling en ravale parkeer-
gelegenheid op cen prominente zichtlocatie aan de
A28. Het pand is volledig verhuurd aan betrouw-
bare huurders als Seatrade Groningen BV en SNIN
ap basis van huurcontracten van respectievelijk 10
en circa 0,5 jaar. Deze aantreklelijke verhuursituatie
waarborgs een ulistekend rendement met als
zekerheid de waarde van courant vastgoed, in cen

+ mark( waar He_t huidige aanbod beperkt is. . -
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4.3 LEIDSCHEPOORT, MUDDENWEG 31-53 TE LEIDSCHENDAM

MARKT

De gemeente Leideschendam behoort tot de
agglomeratie Den Haag. Het kantoorgebouw is
duidelijk zichtbaar vanal de A+ en is in de direcle
nabijheid van de alslag 8 (Leidschendam) gelegen.
Op korte afstand ligt het verkeersknooppunt Prins
Clausplein, alwaar de A4 en A12 elkaar kruisen.
Derhulve bestaan uitstekende verbindingen naar de
4 grootsie steden van Nederfand: Amsterdam, Den
Haag, Rotterdam exn Utrecht.

Het Ohject is strategisch gelegen ten opzichie van
de belangrifke mainports als luchthaven Schiphol
en de Rotterdamse haven, zodal cen centralere
ligging in de Randstad bijna nies mogelijk is.

Het kantoorgebouw maalkt deel uit van het bedrijven-
terrrein Forepark dal ten zuiden van de A+ is
gelegen. ln de nabijheid zijn diverse belende
andernemingen gevestigd. Hel gebied biedt volop
mogelijkheden. Zo wordt in de emgeving een
nicuwe woonwijk ontwikkeld en is men begonnen
met de aanleg van de Landscheidingsweg,
waardoor aansluiting words verkregen op de A+
{Den Haag - Leiden). Daarnaast is de verwachting
dar Fareparl in het kader van her project
Randstadrail cen cigen station krijgl. Kortom,

et gebied is volop in ontwikkeling en wint in de
nabije toekomst verder aan kracht als strategisch
gelegen kantorenlocatie.

OBJECT

Het kansoorgebouw bestaat uil 7 bouwlagen en
heelt een verhuurbaar vieeroppervlak van cirea
+.538 m’, De parkeerplaats bicdt plaats aan

101 auto’s. Met een parkeernorm van 1:43 is de
parkeergelegenheid uitstekend. De parkeergarage is
onder de hoaldingang op maaiveldhoogte gelegen,
cie met trappen is verbonden met de op de 1e
verdieping aangebrachte tuin, die de infeiding
vormit Lot de entree van het gehouw. De entree is
verzorgd met een [raal vormgegeven receptic en
een vioeralwerking van natuursteen.

Bre gevel aan de noordzijde bestaat uit beton en
rode baksieen met gele spekbanden mel plaatselijk
cen band van blauwgeglazuurde steen, De zuid-
gevel is uitgevoerd in een aluminium vliesgevel
voorzien van meerbladig isolerend glas met panclen
van zwarl gegmailleerd glas, waarin cen glazen
wand aan de voorzijde van het trappenhuis is
opgenorten, die wordt afgewisseld met aluminium
vlieszevelplaten. De dakopheuw ten behoeve van

de technische installaties is samengesteld wit
getsoleerde aluminivm gevelelermenten. Door de
tegepasie architectuur onwsta cen licht en
ruimtelijk vormgegeven gebouw met een
fwalitatiel hoogstuande en stijlvolle uisiraling,
Fler gebouw is voorzien van 2 fiftinswullaties, een
modern tuchibehandelingssysteem zoals lokale
mechanische alzuiging on topkoeling en diverse
beveiligingsvoorzieningen. Een deel van de
racialoren ziji voorzien van thermostiatische
racdiatorkranen, waardoor de mogelijiheid bestaa
in diverse ruimtes alzonderlijle de wemperataar w
regelen. Op de bovenste etage is het gebousw
witgerust met alaminium zonwering,.

Het interieur geeft cen verzorgde indruk en is van
goede kwaliteit en hehoeft derhalve weinig onderhoud.

Op het aungrenzende perceel wordt in 2000/2001
nog ecn kantoorgeboisw met cenzellde architectuur
gebouwd. MPC Capital BY heell hierop een cerste
optie om dit nog te realiseren gebouw aan e kopen.
Dit deel behoors nict Lot Vastgoedmaatschap MPC
Holland 24.

LOCATIE EN BEREIKBAARHEID

Het pand is prominent gelegen aan de A in de
directe nabijheid van hel verkeerskneoppunt Prins
Clausplein. De verbindingen met Utrecht,
Rotterdam, Den Haag en Amsterdam, waaronder de
fuchthaven Schiphaol, zijn zodoende uitstekend.
Met de aanleg van de Landscheidingsweg wordt
annsiuiting verkregen op de Ad< { Den Haag -
Leiden). Vooris s het gebouw witgerust met 101
voornamelijk overdekte parkeerplaatsen, waardoor
de parkeergelegenheid uitstekend is. Daarnaast is
de verwachting dat Forepark cen cigen station
krijgt, zodat het gebied in de nabije tockomst
verder aan kracht wing als strategisch gelegen
lantorenlocatic.
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Huimpenr

Met cen hurder als Lucent Technologies Nederland
BY wordt beschiki over een huurder van wereld-
[ormaat. Lucent Technelogies is de op 6 na
groolsie ondlerneming ter wereld in marlgwaarde®.
Op het speelveld van telecommunicatie en inforauie-
technologie is Lucent Technologies ¢én van de
sterlste partijen. Zij antwikkelt, bouwt en levert
een breed seala van publieke en particuliere
netwerken, communciatiesystemen en -soltware,
consumenten- en zakelijke telefoonsystemen en
micro-elektronica. Daarmee realiseren 130.000
medewerkers in meer dan 90 landen cen omzet
van ruim 38 miljard dollar, waarmee zij behoort
Lot de grootste en meest innovatieve onderncmingen
ter wercld. Het betreft cen organisatic met een
heldere ambitie: de *absolute’ nummer 1 worden in
het opslaan, transperieren, oproepen en
oegankelijk maken van inlormatie, Met een jaar-
lijlsse huuropbrengst van f 1.384.000, ingaande per
1 januari 2000 tot et met 31 december 2004, is
MPC Holland 24 verzekerd van ecn ecrstellas
huurder van wereldformaat. Inmiddels heeft
Lucent Technologies zich gecommitteerd om nog
eens 2 verdiepingen van het naastgelegen sog e
bouwen kantoorgebouw te huren. Na oplevering
wordt dit gebouw waarschijnlijk door MPC
overgedmgen aan een andere MPC Vastgoedmaatschap.
Hieruit blijlt cens te meer het commitment van
Lucent Technologies Nederland BV om verder te
expanderen in het kantoorgebouw Leidschepoort.

Additionele inkomsten van f 11000 worden
jaarlijls verkregen it 2 huurcontracien met KPN
Vastgoed en Proximus Nederland BV als huurders
van een GSM-opstelpunt, dic in overeenstenmming
hiermede eent antennesysteem en bijhehorende
voorzieningen op Het daléhebben geplaatst.

Bouwjoor
Verhworbore opperviokfe™ = circo 4.538'mZ-
Porkeerfacilileiten ¢ tirc 191 porkeerplaglsen
Juarlikse huurophrengst : '
Indexering: i :

Tethnische aspecta)

CONCLUSIE

Het Object betrelt een hoogwaardig kantoorpand
ap een strategische locatie aan de A+ Tet geboww
voldoet volledig aan moderne architeclonische en
hoge technische normen zoals Lucent Technalogies
Nederland BY die stelt aan haar huisvesting,

De hightech-uitstraling van het gebouw sluit nauw
aan bij haar ‘corporate identity’. Hlet huurcontract
is aangegaan voor de duur van 5 jaar, ingaande
per 1 januari 2000. Tevens is overeengekomen dat
zij nog eens 2 extra verdiepingen huurt in cen
naastgelegen nog te ontwildelen kanteorgebouw.
Hiensit blijkt haar voornemen om in

de Leidschepoort verder e houwen aan haar
wereldwijde expansie. Dit betrelt een ecrsteklas
kantorenbelegging op cen strategische locatie,
waarvan u als belegger nu en op de lange termijn
kunt profiteren. 50 :




5 FINANCIELE UITGANGSPUNTEN

Het doel van MPC Holland 24 is gezamenlijl:
beleggen in kantoorgebonwen door de aanloop

vn de exploitatic van een vifftal courantc kantoeor-
gebowwen. Participeren in MPC Hofland 24 geschicdt
naar evenredigheid van icders hapitaaldeclname

¢ voor rekening en risico van de Participanien,

De exploitatiewinst wordt per halfjoar aan de
Participanten uitgeheerd.

In beginse! wordt de Maaschap aangegaan voor
onbepaalde tijd. Op voorsiel van de Beheerder en
bij meerderheid van stemimen kan worden besloten
em het Onroerend Goed e verkopen.

De Beheerder zal het voorstel ot verkoop doen als
de markt gunstig is om te verkopen,

00PPRIIS-VASTGOED

12 Indien hot voslgeed door Honae Yast € word? doorgeleverd oon de Moalschag, lever! 2ij legen
verkrijgingsprijs en bjkemende koston oan de Mantschap.

5.1 FONDSINVESTERINGEN

De totale fendsinvestering bedraagi [-10.175.000.
De samenstelling van dis bedrag blijke uit hes
nevensiaande investeringsoverzicht. Ondersiaand
words de post bijkemende kosten nader woegelichi.
Yoorts wordt hierbij uitdruldielijfle verwezen naar
artikel 2 van de Overeenkomst van Beheer en
Dewaring.

o Die [inancieringskosten omvaten de door de
bank in relening te brengen afsluitprovisic voor
het verstreklien van de hypotheeaire geldlening
en de (voor) linanciering van de BTW,

# De axatickosten zijn de kosten van asaie wen
behoeve van el verkrijgen van de financiering
en verzekeringen.

= De selectie- en acquisitickosten betrellen de
kosten ter zake van de selectie en de beoorde-
ting van de gebouwen, hel voeren van de
enderhandelingen m.b.t de nankoop van het
vastgeed (makelasrsactivileizen), alsmede de
kasten van externe deskundigen.

s De niet-verrekenbare BTW betreft de verschuldigde
BTW over de noturis-, de selectie- en acquisitie-
kasten, de oprichtingskosten en de marketing-
losten, omdat de huurder SNN niet BTWoplichiig
is. [n alle berekeningen in dit prospectus wordt
ervan aitgegaan dat alle huurders van MPC
Holland 24 (met uitzondering van SNN) BTW-
plichtig zijn. Indien Central Trade Parc il aan
niet-BTW plichtige huurders wordt verhuure,
dan is de niet-verrekenbare BTW over beven-
stnande kosten voor rekening van de Maaischap.

» De plaatsingsrisicopremie is gelijk aan 39 van
de aankoopprijs van het Onroerend Goed incl.
kosten koper en betrell de kosten van het
verkrijgen van de garantie, dat ongeacht plaaising
van alle 647 Participaties, de Vastgoedmaatschap
MPC Holland 24 wordt opgericht. Deze garantie
is afgegeven door MPC Real Estate Holland C.V.

= De oprichtingskosten zijn de kosten voor de
oprichting van de Maatschap en de Stichting,
kosten van de accountant, juridisch en liscaal
advies, de velmachten, alsmede de vergunning-
aanvraag hij De Nederlandsche Bank NV

¢ De marketingkosien hebben betrekking op hes
samenstellen van het prospectus, het ntaken van
de voorannkondiging, alsmede het plaatsen van
advertenties, clc.

* De post liguiditeitsreserve is cen reservering
voor onvoorziene uitgaven inclusief een
reservering ten behoeve van leegstand,
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5.2 FINANCIERING

De fondsinvestering van f43.175.000 word
gelinancierd door middel van eigen vermogen en
mel een hypothecaire geldlening van
wWitrttembergische Hypothekenbank AG e
Stuttgart.

Het eigen vermogen van f 16.175.000 vlocit vaort
uit e emissie van 647 participaties van f 25.000.
MPC Helland 24 koopt per 1 oktober 2000 de
panden aan met uitzondering van Central Trade
Parc 1l te Capelle a/d {[ssel. Dit betreft nicuw-
bouw, dic naar verwachting in hel tweede kwartaal
van 2001 aan de Maatschap wordt geleverd.

De deelnamesom kan derhalve in 2 lermijnen wordlen
vobdaun, te weten 4% uiterlith op 20 september
2000 en 364 vaaer 23 maart 2001, Bij een
declnamesom van f25.000 resulteert dit in cen
betaling van f11.000 resp, [ 1000

De hypothecaire geldlening hedraagt f2-+.000.000
en deze lening is ‘non-recourse’ van aard:

Ixij eveniuele tekerten kan de geldgever de Partici-
panten niet aanspréken. Benevens de huurpenningen,
die worden verpand aan de geldverstrelker, heelt
de geldgever alleen hel vasigoed als zekerheid.
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.3 EXPLOITATIEPROGNOSE

" Huurinkomsten :
{entral Trade Pare 11 te Copelle a/d Issel 0 £12.285
Lnan Carpus den Hoorn 200 te Groningen 773825 791.236
Loidschepoort te Leidschendom . 1395000 1.426.480

12

 Anafol mogaden 3. -

Uitgaven : SRR -
Hypotheskrente * . 363.000 1.452.000

Onroerende zankhelnsting 13758 74.643
Varzekeringen : 5.475 23.006
Onderhaud {2% v.d. huur) 10845 56.600
Dehearvergoeding (5% vl. huur) - YA 141.500
Muatschapskasten {ocountant e.4.) - 10000 18.225
Totale BTW voorfinanciering ' e [ %171
Totole vitgaven 43033 L776TT6

 Manmaigs vins pr Py
Planmoty uif te keren winstin %~~~
Planmatig gemiddeld bruto rendement . -

Aféu'ﬁsing iénihg 0

Cumulafieve resarvering™ 46.233 125773

* Totule huwrinkomsfen e 2_;1_68.915_; Z.UEd.ﬂBI _.

Sulovie por Parkicpats. 173 L4
Brista winst per Parlicipatie in % _ 157% 157%
Gemiddeld broto rendement 9.4:2%_

Jooglijkse reservering 72617 79.490
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932979
904245
1630217

1.467.441 -
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1410.957
05.303
26297
69.349

173372
11,685

2613

T045%

8,75%

81014

-0.197
281.048

1545459
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95391
924.591
1.666.897

1.393.595
87.122
26.0684
70.509

11.273
11.948

1.767.831
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2.250
9,00%

-298.405
13473
304.571

975.435
545.394
1.704.402
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L¥75128
89.184
27489
72.505

161.262
1297

1.757.785

7886
11,55%

2375

9,30%

316872
13549
310470

145 Het explofialieresulical en hel readement over 2000 zijn grhoseard op een periode van
Jmennden en fn 2001 word) ervan wiigegaon dal Central Trade Parc Il per 1 apsil wordt

opyeleverd.

15) Re rente ward! wartalgeviis vansuitbatoshd.

16} In de cumulntieve reservering van het serste janr & (ovans de lipuidileitsreserve van
F23.62 apgenomen. Re reservering disnt vaor onveorziene omstondighedan inglusief

een reservering L.y Faegstond.

In nevensiaande exploitatieprognose treft u cen
weergave van hel geprognosticeerde exploitatie-
rendement over cen helegaingshorizon van @ jaar
en 3 maanden aan. in de prognose is ervan uit-
gegaan, dat de Mamschap per 1 oktober 2000
wordt opgericht.

De Mamschap beschiky per 1 oktober 2000 over
2 hestaande kantoorpanden. In het 2e lowartaat
2001 wordt de alewwhouw Cenral Trade Pare
opgeleverd en aangekocht. Over de nieuwbouw is
de Maatschap 17,53% BTW over de aankoopsem
verschuldigd. De BTW wordi door middel van cen
lening voorgelinancierd. Er wordt vanuit gegaan
dat deze BTW na circa 3 maanden deor de fiscus
wordt geretourneerd, waarmee deze financiering
kan worden algelost.

De huurinkomsten van MPC Holland 24 bedragen

en mel 31 december 2000, De huurprijzen worden

jaarlijlks geindexeerd op basis van CBS prijsindes-

cijlers. Voorzichtigheidshalve is uitgegaan van een
A gel

jaarlijkse indexering van de huren met 2,25% per
joar, ingaande 1/1/2001.

Daarnaast heeft de Maatschap uitgaven in de vorm
van beheer en overige exploitatickosten, alsmede
rentelkosten van 6,05% per jaar over de hypothe-
caire geldlening van f2-4.000.000. Deze rente

is 1ot 31 mei 2003 gelixeerd. In de prognose is
gerekend met eenzellde rentepercentage voor

de periode na expiraticdatum. Voorts wordt ervan
witgegaan dat de kosien zoals onderhouds- en
maatschapslkosten met ingang van 1/1/2001
faarlijks met 2,25% stijgen.

Na altrele van de kosten van de huurepbrengsten
sesteert een exploitatieresultaat. Over cen beleggings-
horizon van 9 jaar en 3 maanden is cen gemiddeld
exploitaierendement voor belastingen van 9,42%
op jaarbasis geprognosticeerd.

Ma een allossingsvrije periode van + jour geschiedt
aflossing op de hypethecaire geldlening van

[ 24.000.000 vervolgens met regelmatige kwartaal-
betalingen van 1% per juar op basis van een
annuiteit. Naexpiraticdatum van deze overeen-
komst (per 31-05-2003) is gerekend met
allossingen op basis van cenzellde annuieit. Om
deze allossingen mogelijk e maken, wordt Chall)
jaarlijks gereserveerd uit het exploitaticresultaat.

De winstuitkering anan de Participanten is om deze
reden lager dan hel exploilatieresultaat, Op deze
wijze wordt bereikt dat het nit 1e keren sendement
jaarlijks constant blijft en zells kan toenemen,
alsmede de vermogenspositie van de Pasticipanien
steeds heter wordd,

1
i




6 FISCALE CONSEQUENTIES

6.1 PROGNOSE FISCAAL RESULTAAT zoals deze per | januari 2001 wordt ingevocrd.

Daarom is voor 2000 nog de prognose naar huidig
Onderstaand is een prognose van het fiscaal recht vermeld, waarbij ervoor gelozen is om het
resultaat weergegeven op basis van het huidige renclement bij het huidige inkomstenbeiastingtarief
regime en het nicuwe regime. Met het nicuwe regime van maximaad 60% e vermelden. De onderstannde
wordt bedoeld de vermogensrendementsheffing prognose heperkt zich ot de positie van de

Voor ulle vennolen samen

1. Exploitalizresultont 111898
2. Mschrijving 3% 239971
3. Fiscol resultaat {1 minus 2} -126.800
Per particpatie

4. Bruto winst per Participatie 173
5, Aschrijving per Parficipatie k14l
6. Fiscal resultat (4 minus 5) 198
7. Belustingen 60% -119
9. el winst per Porticipatie (4 minus 7) 52
9. Netio winst per Porficipatie in % 2.65%
10. Belustingen 50% - -1
11. Hetio winst per Porticipatie {4 minus 10 272
12. Hetio winst per Porticpatic in % 147%
13. Belastingen 36,35% 71
14. Netto winst per Parficipotie (4 minus 13) 243
15. Notto winst per Parficipefie In % 2,23%

Nut invoering vermogensrendementsheffing

16, Bruto w_inél per Parficpuie g 1.428 2.045 2141

17, Forfaituir rendement " 4% 1.000 1.000 1.000
18; Belusting over forfaitair rendement 30% 300 300 00
19. Nefto winst per Pocliciputie (16 minus 1) : 1.328. 1.745 L4t
20. Hetto winst per Parficipotie in % o 2,65% 610% . 6,90% 7,36%

Gemiddelde netto winst. - 83%

17} De wanrde vas 1 Participatiz wordl juaiks berekend over het gomitdelda cgen vermogen per Particintie per 1 jonomd en 31 decembar,
Deze woards ko oivijken van £ 25.000 ap yrand von matatias in het eipen vermagen van de Huatschep, Tevens kunnen eventusle stife reserves in het Onmerced Goed
e wantde van ww Poslicipetie beitoaden, Yiigangspunt is dut de wonde von 1 Partidpatic (in het economisch verkeer) mims i dngruan oz 16 rekenea schulden
95,000 bedinmg: vinzf et jur 2002, Gver het jnot 2060 en 2001 is uilgzynan ven een vaaeduring in het eqonoeriseh verkeer vn respecliovelifh £ 11,000 en
fn.sae,




natiurlijke persoon die in Nederland woont en die

rechistreeks één Pasticipatie houdt in de

rastgoedmaatschap. In hooldstuk 6.2 wordt het

2240
1.000

00
1940
176%

#én en ander nader wegelicht,

2355
1.000

300
2.055
8,22%

7482
1,000

300
7102 .
873%

1613
1.000

300
2313

9,25% -

2747
1.000

300
2.447
979%

2.006
£ 1,000
300,
. -..2'_5.86.:'
1035
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6.2 ALGEMEEN

Beleggen in een besloten maatschapvorm heelt
fiscale voordelen voor particulieren. Een maatschap
heeft een besloten karakier als gevolg van minder
flexibele we- en vittreding van de participanten.
Fiscaal gezien is de maaschap dan fiscaal transparant.
Dit betekent, dat het exploitatieresultaat en de kosten
van de maatschap liscaal direct worden toegerelend
aan de vennoten naar rato van hun declname,

AFSCHRIJVINGEN VERREKENEN MET
EXPLOITATIERESULTAAT

De individuete vennoten dienen hun aandeel in

het exploitatieresuliaat op e geven bij hun aangilte
inkomstenbelasting. Deze winsten worden in de
regel gezien als inkomsien wit vermogen en worden
progressiel belast. Dit houds mede in dat de
individuele vennoot op dat aandeel (ziin sandecl
in) de alschrijving en andere altrelbare kosten in
mindering kan brengen.

ATFSCHRIJVEN OP ZAKELHK ONROLEREND GOED

Alschrijven is een tegemoetkoming voor de waarde-
daling als gevolg van slijtage en een reservering
voor de vervanging van (onderdeien van) de
gebouwen. Bijvoorbeeld de iechnische installaties
zoals de centrale warmtevoorzieningen, liften, cie.
zullen periodick vervangen moeten worden.

Alschrijven op zakelijk onreerend goed houdt in
dat jaarlijks cen bepaald percentage van de kost-
prijs van het onroerend goed, minus de waarde
van de grond, in mindering may worden gebracht
op uw belastbaar inkomen. Als vennoot bent u
gerechtigd tot de winst van de mantschap naar rato
van uw aandeel in de totale maatschap. Daardoor
bent u ook gerechitigd tot een navenant aandeel in
de afschrijving.

Wells alschrijvingspercentage de fiscus 1oestaat, is
ap voorhand niet te zeggen. In cen besluit van

7 mei 1998 heeflt de Staatssecretaris zijn visie op
alschrijvingen op onrocrende zaken, dic als prive-
helegging sehouden worden, bekend gemaakt,

Voor het hepalen van het alschrijvingspercentage
meel naar het oordeel van de Staastssccretaris
worden aangestoten bij de beleggingsduur in het
vastgoed en de geprognosticeerde verkoopophbrengst.

Aangezien MPC Holland 24 voornemens is hel
vastgoed voor kingere wermijn 1w exploileren on de
tockomstige markionuwilkeling niet belend s, s
in bijgaande rendementsberekening vilgegann van
cen afschrijvingspercentage van 3% van de
aankoopprijs van het vasigoed minus de waarde
van de grond. Dit percentage kowt overeen met
de alschrijvingspercentages op het Nederlands
vistgoed van de reeds geplaasie fondsen van
MPC Capital in Duitsland en Nederland,

INVESTERINGEN VAN MPC HOLLAND 24
WAAROVER WORDT AFGESCHREVEN

De Participanien mogen de alschrijvingen
helasthaar inkemen altveklen. Met betre
de post alschrijvingen kan cen driedeli
cemakt,

L. Op het Onroerend Goed betrel
kosten, inclusiéf de notariskostene
helastin, fuarlijls voor

denaan de
worden -

Rn uitgegaan;
% van de




VERKOOPRESULTAAT VAN HET ONROEREND
(GOED 15 ONBELAST

In beginsel s de (eventuele) winst bij verkoop van
het Onroerend Goed gehecl belastingvrij, 1enzij de
Participant deelneemt door middel van een
rechtspersoon of door de fiscus als onreerendgoed-
handelaar wordt aangemerll.

DEELNAME VIA BESLOTEN VENNOOTSCHAP

“Indien geparticipeerd wordt door middel van een
fo en venneelschap, zal de expleitatiewinst
imcerd met alschrijvingen en de verkoop-
ttlen betrekken in de helfing van de

- vennpotschapshelasting.

e

E : e

Naafloop van het fxilend :
de Miaischap de Particip
or aangi(t&’benodigde g

FISCAAL ADVIES
: ik .
Yoor naLu_url:;l;e personen worden de mas
inkomsten I'%I’l als inkomen uit vérmogen:
1 specifieke gevallen kan het voorkomen dath
ment Hscail aangemerkt moct worden als ™
[ flssandere ink '

NIEUW REGIME: BELASTINGHERZIENING 2001

Op 14 september 1999 is het weisvoorstel Wet
inkomstenbelasting 2001 ingediend bij de Tweede
Kamer. De Tweede Kamer en de Eerste Kamer
hebben inmiddels hel Wewsvoorstel Inkomsten-
belasting 2001 aanvaard. Hierin is opgenomen het
voorstel 1ol invoering van een vermogens-
rendementshelling zoals hieronder omschreven,
Voor de Participanien. die onder het huidige
inkomstenbelastingrariel 30 en 60% vallen, werka
dit nieuwe liscale regime gunstig it

Med de invoering van de vermogensrendements-
heffing houdt de liscus rekening mes cen lorlaiair
rendement van 4% over het vermogen

(= hezittingen minus schuldent. Het lorfaimive
rendement van 4% waordh herckend over het
gemiddelde van het vermogen op 1 januari en

31 december van enig jaar

Doar de invoering van het lorfaitaire rendement
doen hehalve het werkelijic behaalde rendement
ook de werkelijk gemaakie kosten aiel meer Ler
zake voor de belastingheiling. Dit bewelkent dat
financieringsrente, kosten van onderhoud en alle
andere altrekbare kosten niet meer altrelchaar zijn.
Hel forfaitaire rendement word: belast tegen een
voorgesteld tariel van 30%, zodat een leitelijke
helling van 12% over de waarde van het aandeel in
het Onroerend Goed minus de daarasn we e
rekenen schulden resteert.

svermogensrendementshelfing wordt berekend
eizhel totle vermogen van cen belastingplichtige.

37.403) en voor gezamen-
(T4H926). Over het




7 JURIDISCHE ASPECTEN

7.1 STRUCTUUR

De Participanten vormen cen Maatschap naar
Nederlands Burgerlijl Recht. De vastgoedmaatschap
fieeft als doel het voor gezamenlijle rehening

e risico verwerven, exploiteren en beheren van
Onroerend Goed. Het beheer van de Maatschap
geschiedt door en onder verantwoordelijledheid

vair MPC Capital.

De Maatschap heelt als belegginusinstelling,

na toeelsing, een verguniing verkregen van

De i \ILdLrhndsnhL Bank NV Eén van de eisen
van De Nederlandsche Bank NV is dat de acliva
van een helegaingslonds zijon algescheiden van het
vermogen van de Beheerder. De activa moeten in
bewaring worden gegeven bij cen onathankelijke
derde. Voor MPC Holland 24 is dat de Stichting.

D wakverdeling en de verantwoordelijkheden van
en tussen de drie betrolidken partijen, de Maatschap,
de Beheerder en de Stichting worden vastgelegd in
cle Ove eenkomsi van Behu,r en Bcwarmg

Uithreiding van het aantal Participaties is na de
ingangsdatum van de Maatschap niet mogelijl.

De verhandellaarheid van de Participaties is beperke
lndien geen van de Participanten de Participaties
wil kopen, kan slechls met toestemming van alie
Participanten aan een derde worden verkocht,

Van dit bestoten karakier van de Maatschap kan
niet worden afgeweken. Op deze wijze wordt
onder andere de fiscale transparantie gewaarborgd.

De Maatschap kiest uit haar midden het Bestuur,
hestaande wit cen voorzitler, een secrelaris en ecn
penningmeester. Fet Bestuur is belast met het
besturen van de Maatschap. Minimaal eens per
jaar zal een maatschapsvergadering worden
gehouden. Daarin zullen het explottatieresultaat
en de begrating voor het niewwe boekjaar worden
hespreken. De Beheerder is belast met het
management en hei gebouwenbeheer ten behoeve
van de Maatschap. Het Besuur van de Maatschap
fungeert als eerste aanspreckpunt voor de Beheerder.

De halans en de winst- en verliesrekening van de

Mdatscha]) wmdt_n door cen acwuulam gt_mnlmw '




STICHTING

De Stichting Bewaarder Vastgoedmaatschap MPC
Holland 24, gevestigd te Groningen, zal optreden
als Bewaarder van het Onroerend Goed. De voor-
naamste (aak van deze Stichting is et bewaren
van het juridisch eigendom van het Onroerend
Goed. Daarnaast verloopt het betalingsverkeer van
de Maatschap onder verantwoordelijlheid var het
Bestuur van de Stichting, Zij controleert of de
Beheerder het beheer van de Maatschap volgens
de begroting vitvoert. Bij verkoop van de Objecien
dient het Bestuur van de Stichting voor akkeord
mee te tekenen.

Flel Bestuur van de Stichting bestaat it twee
leclen en wordt voorgezelen door notarisklerk
PT. van der Wal van notariskantoor
Van Hoogdalem e Groningen. Als secretaris/
penningmeester zal optreden de heer dis, CM.
Kraaijeveld van Hemert, die werkzaam is als
zelfsizndig makelaar-adviscur onroerende zaken te
Rotterdam. In de statuten van de Stichting is
vastgelegd dat het juridisch eigendom van het
QOnroerend Goed in bewaring is gegeven aan de
: Siichting. Het economisch eigendom berust hij de
- Maawschap.

: BEHEERDER

MPC Capital is de Beheerder van de Maatschap.
Deze besloten vennootschap is statutair gevestigd
te Fuizen {kantoorhoudende e Hilversum).

Het technisch, administratief en linancieel beheer
van de Objecten zal volgens de evercenkomst van
Belieer en Bewaring door haar worden uitgeveer,

Daaronder vallen de volgende activitelien:
- het innen van de huurpenningen;

- het vocren van de boekhouding;
- et alsluiten van huurcontracten;
- et voorkomen van leegstand;

- het onderhouden van contact met de huurders;
- het opstetlen en het itvoeren van anderhouds-
en reparatieplannen (Jaarlijkse hegroting): en
- het voorhereiden en uitvecren van de verkoop.

Jaarlijks stelt de Beheerder cen exploitatie-

averzicht met cen weelichting, alsmede cen halans
en een begroting op. In deze begroting is rekening
gehouden mer de e verwachien onderhouds-

en verbouwingskosten. Als bepaalde onderhouds-
kosten niet velgens begroting uilgevoerd kunnen
worden, zal de Beheerder het Bestuur van de Maat-
schap hicrover raadplegen.

Behalve 3% emissickosten éénmalig 1o voldoen

bij inschrijving ontvangt de Beheerder cen jaarlijlkse
beheervergoeding van 3% van de geincasseerds

jaarhuur van de Objecten, alsmede de

vergoedingen als omschreven in artikel 2 van de
Overeenkomst van Beheer en Bewaring,

MPC Capital zal het feitelijk gebouwenbeheer van
MPC Holland 24 opdragen aan Hanzevast Beheer
B.V. Deze prolessionete gebouwenbeheerder voert
het beheer over al het enroerend goed van de reeds
in Duitsland en Nederland geplaatsie MPC Capital
Vastgoedlondsen. MPC Capital blijit echter zell
verantwoordelijk en aansprakelijk voor het behcer.

De valledige eksten van de Maatschapsovereen-
komst, de Statuten van de Stichting en de
Overeenkomst van Beheer en Bewaring zijn resp.
opgenomen als Bijlage 5, 6 en 7.

e Beworing




7.2 VERSLAGLEGGING

Het Bestuur van de Maatschap informeert door
middel van de Beheerder de Participanten
minimaal één keer per jaar over de voortgang en
de linancigle resultaten. Hoewel de mogelijkheid
hestaat dat grote beleggers participeren, zijn wij
hier thans niet van op de hoogte. Yoor nadere
inlormatie hieromurent verwijzen wij naar de
toelichting bij de jaarrekening.

De jaarlifkse maatschapsvergadering van
Participanten heelt onder andere als doef het
bespreken van de begroting en de jaarrekening, die
hestaat uit:

- een balans,

- een winst- en verlicsrekening en

- een toelichting.

Daarnaast zullen in de maatschapsvergadering de
ontstane vacatures in het Bestuur van de Maat-
schap ingevuld worden. De Participanten kunnen
zich in de maatschapsvergadering laten vertegen-
woordigen door dérden.

Het boekjuar van de Maatschap is gelijl aan het
kalenderjaar. In de jaarrekening zal het Onroerend
Goed worden gewaardeerd op basis van de
kostprijs verminderd met de alschrijving.

De jaarrekening wordt uiterlijk 4+ maanden na het
verstrijken van het boeljaar opgemaalt door de
Beheerder.

De intrinsieke waarcde van de Maatschap wordt 1ot
1 januari 2002 berekend in Nederlandse guldens,
daarna in Euros,

GROMDSLAGEM VOOR DE WAARDERING VAN
ACTIVA EN PASSIVA IIN DE RESULTAATBEPALING

De grondsiagen die worden toegepast voar de
waardering van activa en passiva en resuliaat-
bepaling zijn gebascerd ap historische kosten.

Alle bijlkomende kosten welke niet direct toe

te veleenen zijn aan het Onroerend Goed, worden
geactiveerd en algeschreven in 3wt 3 jaar.

De gebeuwen worden gewanrdeerd tegen aanschal-
prijs (verkrijgingsprijs ol vervaardigingsprijs).
Deze aanschalprijs omvat onder andere overdrachts-
belasting en notariskosten, alsmede selectie-

en acquisitickosten.

Dre alschrijvingen worden berckend als een
percentage van de aanschafprijs volgens de lineaire
methode op basis van de verwachie economische
levensduur, Hierbij wordt cen alschrijvingsperceniage
gehanteerd van 3. Over de grondwaarde wordt nict
afgeschreven. Onderhoudsuitgaven worden slechis
geactiveerd indien zij de gebruiksdunr van het
Object verlengen.

Varderingen worden gewaardeerd op de nominale
waarde onder afirek van cen voorziening voor
oninbaarheid. Voor verwachie kosten inzake
periodiek onderhoud van panden, installaties e.d.
wordt eveneens een voorziening gevormd. Activa
en passiva werden opgenomen tegen nominale
waarde. De aphrengsten en kosten worden 1oe-
gerekend aan de periede waarop zij betrelking
hebben.



DIVERSE ASHES




